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sindico@annefrank.com.br

CONVENCAO DE CONDOMINIO

Os conddminos do Residencial Anne Frank, condominio edilicio constituido sob o R.9 da
Matricula n® 42.420 do 4° Registro de Imdveis de Curitiba, reunidos em Assembleia Geral
Extraordinaria especialmente convocada para este fim, deliberam e aprovam a presente
Convengao de Condominio, a qual altera e substitui integralmente a convengdo anterior
registrada sob o R.1 do Livro 3 do Registro Auxiliar n® 9.074 da mesma serventia imobiliaria,

nos termos das clausulas e condi¢des a seguir estipuladas.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O condominio, localizado na Rua Anne Frank, 2.410, Curitiba, Estado do Parana,
denominado Residencial Anne Frank, ¢ composto por um prédio residencial, com cinco
pavimentos edificados em alvenaria de tijolos, contendo vinte e quatro unidades autdbnomas e
respectivas vagas de garagem, com area total construida de 1.957,86 m?, sendo 1.644,43 m?
de area exclusiva e 313,43 m? de area de uso comum.

§ 1°Sao areas comuns, de uso coletivo, indivisiveis e inalienaveis:

I — o terreno sobre o qual se assenta a edificagao;

IT — as areas de acesso e circulacao de veiculos e pedestres localizadas no pavimento térreo;
IIT — as areas de acesso e circulacdo localizadas nos demais pavimentos;

IV — as areas de recreacdo coberta e descoberta localizadas no atico;

V — as redes de distribui¢ao de adgua, esgoto, gas, energia elétrica e telecomunicagdes, até os
pontos de interse¢do com as unidades autonomas;

VI — todas aquelas que por sua natureza ou funcdo sejam de uso comum a todos os
condominos.

§ 2?Sao areas privativas, de uso exclusivo:

I — as éreas internas construidas das vinte e quatro unidades autonomas;

II — as vagas de garagem cobertas, as quais integram a area construida exclusiva das unidades
autonomas correspondentes;

IIl — as vagas de garagem descobertas, caracterizadas como areas exclusivas de terreno

vinculadas as unidades autdnomas correspondentes;
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IV — as areas de atico cobertas e os respectivos terragcos descobertos exclusivos vinculados as
unidades autonomas correspondentes;

V — as ramificagdes das redes de agua, esgoto, gés, energia elétrica e telecomunicagdes, a
partir dos pontos de interse¢do com a rede de distribui¢do do condominio;

VI — todas aquelas que por sua natureza ou funcdo sejam de uso exclusivo de cada
condémino.

§ 3° Os pavimentos que compdem a edificagdo sdo constituidos pelos seguintes ambientes e
unidades:

I — pavimento térreo, com hall, escada, areas de acesso e circulagdo e vinte e quatro vagas de
garagem destinadas a veiculos de porte médio, nomeadas de Vagas de Garagem n° 01 a 24,
sendo as Vagas de Garagem n° 01 a 09 e 12 a 17 cobertas e as Vagas de Garagem n°® 10, 11 e
18 a 24 descobertas;

IT — segundo pavimento, com hall, circulagdo, escada e seis apartamentos residenciais,
correspondentes aos Apartamentos n° 11 a 16;

III — terceiro pavimento, com hall, circulacdo, escada e seis apartamentos residenciais,
correspondentes aos Apartamentos n° 21 a 26;

IV — quarto pavimento, com hall, circulagdo, escada e seis apartamentos residenciais,
correspondentes aos Apartamentos n° 31 a 36;

V — quinto pavimento, com hall, circulacdo, escada e seis apartamentos residenciais,
correspondentes aos Apartamentos n° 41 a 46, sendo os Apartamentos n° 41 e 42 dotados,
ainda, de escadas internas de acesso ao atico;

VI — atico, com hall, escada, arcas de recreacao coberta e descoberta, areas exclusivas
vinculadas aos Apartamentos n° 41 e 42 e respectivos terragos descobertos exclusivos.

§ 4° As unidades auténomas correspondem aos Apartamentos n° 11 a 16,21 a 26,31 a36 e 41
a 46, que possuem as seguintes areas, vagas de garagem e fracdes ideais:

I — Apartamento n° 11, com darea total de 84,54 m?, sendo 59,49 m? de area exclusiva,
12,00 m? correspondente a Vaga de Garagem n° 02 e 13,05 m? de area comum, além de
11,90 m? de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso e circulagao,
correspondendo a fracdo ideal de 0,043180;

IT — Apartamento n® 12, com 4area total de 84,79 m?, sendo 59,49 m* de area exclusiva,

12,25 m? correspondente a Vaga de Garagem n° 01 e 13,05 m* de area comum, além de
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11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fragao ideal de 0,043307;

IIT — Apartamento n° 13, com darea total de 76,01 m?, sendo 50,46 m*> de area exclusiva,
12,50 m? correspondente & Vaga de Garagem n° 12 e 13,05 m? de 4rea comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fragdo ideal de 0,038823;

IV — Apartamento n° 14, com darea total de 83,69 m?, sendo 58,64 m*> de area exclusiva,
12,00 m? correspondente & Vaga de Garagem n° 04 e 13,05 m? de 4rea comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fragdo ideal de 0,042746;

V — Apartamento n° 15, com area total de 71,69 m?, sendo 58,64 m?> de area exclusiva e
13,05 m?* de area comum, com area total de terreno descoberta de 24,26 m?, dos quais
12,50 m?> correspondem a Vaga de Garagem n° 10, de uso exclusivo, ¢ 11,76 m?
correspondem a area de uso comum destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fragdo
ideal de 0,036617;

VI — Apartamento n° 16, com area total de 84,11 m?, sendo 60,06 m* de area exclusiva,
11,00 m? correspondente a Vaga de Garagem n° 08 e 13,05 m? de area comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fracdo ideal de 0,042960;

VII — Apartamento n° 21, com area total de 84,54 m?, sendo 59,49 m? de area exclusiva,
12,00 m* correspondente & Vaga de Garagem n° 03 e 13,05 m? de 4rea comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fragdo ideal de 0,043180;

VIII — Apartamento n° 22, com area total de 84,54 m?, sendo 59,49 m? de area exclusiva,
12,00 m* correspondente & Vaga de Garagem n° 09 e 13,05 m? de area comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fragao ideal de 0,043180;

IX — Apartamento n°® 23, com area total de 63,51 m?, sendo 50,46 m? de area exclusiva e
13,05 m?* de area comum, com area total de terreno descoberta de 22,76 m?, dos quais

11,00 m* correspondem a Vaga de Garagem n° 21, de uso exclusivo, e 11,76 m?
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correspondem a area de uso comum destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fragdo
ideal de 0,032438;

X — Apartamento n° 24, com éarea total de 83,69 m?, sendo 58,64 m? de area exclusiva,
12,00 m* correspondente & Vaga de Garagem n° 17 e 13,05 m? de 4rea comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fragdo ideal de 0,042746;

XI — Apartamento n° 25, com area total de 82,69 m?, sendo 58,64 m*> de area exclusiva,
11,00 m? correspondente & Vaga de Garagem n° 16 e 13,05 m? de 4rea comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fragdo ideal de 0,042235;

XII — Apartamento n° 26, com area total de 84,11 m?, sendo 60,06 m* de area exclusiva,
11,00 m* correspondente & Vaga de Garagem n° 13 e 13,05 m? de 4rea comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fragao ideal de 0,042960;

XIII — Apartamento n° 31, com area total de 84,54 m?, sendo 59,49 m? de area exclusiva,
12,00 m? correspondente a Vaga de Garagem n° 05 e 13,05 m? de area comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fragao ideal de 0,043180;

XIV — Apartamento n° 32, com darea total de 84,54 m?, sendo 59,49 m? de area exclusiva,
12,00 m? correspondente a Vaga de Garagem n° 07 e 13,05 m? de area comum, além de
11,76 m? de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso e circulagao,
correspondendo a fragdo ideal de 0,043180;

XV — Apartamento n° 33, com area total de 63,51 m?, sendo 50,46 m* de area exclusiva e
13,05 m?* de area comum, com area total de terreno descoberta de 22,76 m?, dos quais
11,00 m* correspondem a Vaga de Garagem n° 20, de uso exclusivo, e 11,76 m?
correspondem a area de uso comum destinada a acesso e circulagao, correspondendo a fragdo
ideal de 0,032438;

XVI — Apartamento n° 34, com area total de 71,69 m?, sendo 58,64 m? de area exclusiva e
13,05 m?* de area comum, com area total de terreno descoberta de 24,04 m?, dos quais

12,28 m?> correspondem a Vaga de Garagem n° 23, de uso exclusivo, e 11,76 m?
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correspondem a area de uso comum destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fragdo
ideal de 0,036617;

XVII — Apartamento n° 35, com area total de 71,69 m?, sendo 58,64 m? de area exclusiva e
13,05 m?* de area comum, com area total de terreno descoberta de 24,26 m?, dos quais
12,50 m?> correspondem a Vaga de Garagem n° 11, de uso exclusivo, e 11,76 m?
correspondem a area de uso comum destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fragdo
ideal de 0,036617;

XVIII — Apartamento n°® 36, com area total de 85,11 m?, sendo 60,06 m? de area exclusiva,
12,00 m? correspondente a Vaga de Garagem n° 06 e¢ 13,05 m? de area comum, além de
11,76 m*> de area de terreno descoberta de uso comum destinada a acesso ¢ circulagao,
correspondendo a fracdo ideal de 0,043471;

XIX — Apartamento n° 41, com area total de 124,32 m?, sendo 59,49 m? de area exclusiva,
39,78 m? de area exclusiva de atico, 12,00 m? correspondente a Vaga de Garagem n° 14 ¢
13,05 m? de area comum, além de 11,76 m? de area de terreno descoberta de uso comum
destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fracao ideal de 0,063498;

XX — Apartamento n°® 42, com area total de 124,32 m?, sendo 59,49 m? de area exclusiva,
39,78 m? de area exclusiva de atico, 12,00 m? correspondente a Vaga de Garagem n° 15 e
13,05 m? de area comum, além de 11,76 m? de area de terreno descoberta de uso comum
destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fracao ideal de 0,063498;

XXI — Apartamento n° 43, com area total de 63,51 m?, sendo 50,46 m? de area exclusiva e
13,05 m?* de area comum, com area total de terreno descoberta de 24,26 m?, dos quais
12,50 m?> correspondem a Vaga de Garagem n° 19, de uso exclusivo, e 11,76 m?
correspondem a area de uso comum destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fragao
ideal de 0,032438;

XXII — Apartamento n° 44, com area total de 71,69 m?, sendo 58,64 m? de area exclusiva e
13,05 m? de area comum, com area total de terreno descoberta de 24,26 m?, dos quais
12,50 m?> correspondem a Vaga de Garagem n° 18, de uso exclusivo, ¢ 11,76 m?
correspondem a area de uso comum destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fragao
ideal de 0,036617;

XXIII — Apartamento n° 45, com area total de 71,69 m?, sendo 58,64 m? de area exclusiva e

13,05 m? de area comum, com area total de terreno descoberta de 22,76 m?, dos quais
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11,00 m?> correspondem a Vaga de Garagem n° 22, de uso exclusivo, ¢ 11,76 m?
correspondem a area de uso comum destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fragao
ideal de 0,036617;

XXIV — Apartamento n°® 46, com area total de 73,34 m?, sendo 60,06 m? de area exclusiva e
13,28 m? de area comum, com area total de terreno descoberta de 23,76 m?, dos quais
12,00 m?> correspondem a Vaga de Garagem n° 24, de uso exclusivo, ¢ 11,76 m?
correspondem a area de uso comum destinada a acesso e circulagdo, correspondendo a fragao
ideal de 0,037459.

Art. 2° O condominio ¢ regido pela presente Convencao de Condominio, pelo Regimento
Interno e pelas Instru¢cdes Normativas aprovadas em assembleia, aplicando-se a legislagcdo
vigente de forma subsidiaria para a solugao de casos omissos.

Paragrafo unico. As Instrugdes Normativas destinam-se exclusivamente ao detalhamento
técnico e operacional das normas previstas nesta Convencdo de Condominio e no Regimento
Interno, sendo vedada a criacdo de obrigagdes, restricdes ou sangdes ndo previstas nestes
instrumentos.

Art. 3° O edificio tem finalidade residencial, sendo vedada qualquer outra forma de uso das
unidades autonomas e das areas comuns.

Paragrafo unico. O condomino podera usar sua unidade e as partes comuns conforme sua

destinagdo, devendo observar as normas de convivéncia e as demais disposi¢des aplicaveis.

CAPITULO II
DAS ASSEMBLEIAS

Art. 4° A Assembleia Geral ¢ o 6rgdo maximo deliberativo do condominio, & qual compete
decidir sobre os assuntos de interesse coletivo e eleger os membros da administracao.

Art. 5° As assembleias serdo convocadas mediante edital afixado no quadro de avisos
localizado no saguao do condominio, com coOpia enviada por meio eletronico aos condominos
cadastrados, o qual conterd a data e hora da primeira e segunda convocag¢ao, o local ou meio
de realizacdo e a ordem do dia.

§ 17 As assembleias deverao ser convocadas com antecedéncia minima de cinco dias.

§ 2° As Assembleias Gerais Ordindrias convocadas pelo sindico serdo realizadas anualmente

no més de janeiro.
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Art. 6° As assembleias serdo instaladas:

I — em primeira convocagdo, com a presenca de conddominos que detenham pelo menos a
metade das fragdes ideais do condominio;

IT — em segunda convocagdo, com qualquer nimero de condominos presentes, observado o
intervalo minimo de trinta minutos entre as convocagoes.

Art. 7° As assembleias serdo presididas por um condéomino escolhido entre os presentes, o
qual podera designar um secretério para lavrar a ata.

Art. 8° O conddmino podera ser representado por procurador constituido por instrumento
publico ou particular.

§ 17 Os instrumentos de mandato cuja autenticidade nao possa ser verificada por meio de fé
publica, reconhecimento de firma, assinatura eletronica avangada ou qualificada, deverdo ser
apresentados a administracdo com antecedéncia minima de vinte e quatro horas do inicio da
assembleia, para fins de validacao.

§ 2? A validagao dos instrumentos de mandato observara critérios objetivos, tais como:

I — conferéncia da assinatura com documento oficial de identidade ou documento previamente
arquivado no cadastro do condominio;

IT — confirmacdao da outorga por meio idoneo que permita a identificacdo inequivoca do
outorgante.

Art. 9° As deliberagdes serdo tomadas pela maioria dos votos validos, os quais serdo
proporcionais as fragdes ideais de cada unidade auténoma, salvo disposi¢d@o em contrario.

§ 1? A alteracdo desta Convengdo de Condominio dependera de dois tercos da totalidade dos
votos do condominio.

§ 2° A aprovagdo do Regimento Interno dependera de dois tercos dos votos dos condominos
presentes.

§ 3? A aprovacao das Instru¢des Normativas dependerd da metade dos votos dos condéminos
presentes.

Art. 10. Todas as deliberagoes serdo formalizadas em ata ¢ comunicadas aos condominos no

prazo maximo de oito dias ap0s sua realizacao.



RESIDENCIAL ANNE FRANK
Residencial Rua Anne Frank, 2410, Hauer

Curitiba/PR — CEP 81.650-020
Anne Frank CNP) 22.805.060/0001-78

sindico@annefrank.com.br

CAPITULO 111
DA ADMINISTRACAO

Art. 11. A administra¢do e representagdo do condominio competem ao sindico, eleito pela
assembleia.

§ 1? A candidatura de terceiros para o cargo de sindico somente serd admitida caso ndo haja
candidatos entre os proprios condominos.

§ 2° O sindico poderd ser remunerado, conforme valor e critérios estabelecidos em
assembleia.

Art. 12. O sindico ndo responde pessoalmente pelos atos praticados em nome do condominio,
desde que no exercicio regular de suas atribuigdes.

Art. 13. Constituem 6rgaos colegiados de apoio a administragdo do condominio o conselho
consultivo e o conselho fiscal, observadas suas respectivas naturezas.

§ 1° As reunides dos conselhos serdo instaladas com a presenca minima da metade dos seus
membros em exercicio, sendo as deliberagdes tomadas pela maioria dos votos validos.

§ 22 O Regimento Interno regulamentard as atribuicdes e o funcionamento dos conselhos,
sendo vedada qualquer disposi¢ao que anule suas fungoes.

§ 3°Na hipotese de vacancia do cargo do sindico, compete ao conselho consultivo convocar a
assembleia para nova eleicao.

Art. 14. A assembleia elegera os membros do conselho consultivo, podendo também eleger
os membros do conselho fiscal.

§ 1°? A candidatura de terceiros para o cargo de membro do conselho fiscal somente sera
admitida para o preenchimento de vagas remanescentes para as quais ndo haja candidatos
entre os condominos.

§ 2? Os conselheiros poderao ser remunerados, de forma regular ou eventual, conforme valor
e critérios estabelecidos em assembleia.

Art. 15. O mandato do sindico e dos membros dos conselhos tera inicio em 1° de fevereiro,
com término em 31 de janeiro do segundo ano subsequente, sendo permitida a reeleigao.

§ 1° Em casos excepcionais, a assembleia podera fixar data de posse diversa e prazo inferior,
de modo a preservar a coincidéncia dos mandatos.

§ 2° Os titulares poderdo ser destituidos de seus cargos a qualquer tempo, em assembleia

devidamente convocada para este fim.
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CAPITULO IV
DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 16. As unidades autonomas sao de propriedade exclusiva de seus titulares e poderao ser
utilizadas livremente, respeitadas as normas condominiais.

Art. 17. O condomino podera alterar a configuragdo interna de sua unidade autdnoma, desde
que as obras e intervengdes preservem a seguranga, a estrutura, as instalacdes e a harmonia
estética do edificio.

Art. 18. Toda obra ou intervengao que, por sua natureza, demande a atuacdo de profissional
legalmente habilitado, dependera de autorizagdo e de documentagdo técnica idonea, podendo
o condominio exigir sua apresentacdo a qualquer tempo para fins de verificacdo de seguranga
e conformidade.

Art. 19. Aos condominos ¢ permitida a instalacdo de aparelhos de ar-condicionado, bem
como o envidragamento e cobertura das areas privativas abertas.

§ 1° O envidragamento e cobertura de areas privativas abertas mantém inalterada a natureza
juridica das areas originais, cabendo ao condomino a regulariza¢ao das benfeitorias perante os
orgaos publicos.

§ 2° A manutencgdo, conservacgao e reparo de todas as instalagdes e superficies alteradas ou por
elas afetadas competem exclusivamente ao condémino.

Art. 20. E permitida a aplicagio de peliculas nos vidros das esquadrias das unidades
autonomas, observado o padrao visual adotado pelo condominio.

Art. 21. A autorizagdo para instalagdes ou intervengdes que demandem infraestrutura comum
ndo implica garantia de capacidade técnica permanente, podendo ser condicionada a
existéncia de disponibilidade no momento da execugao.

§ 1° Verificada a necessidade de refor¢o ou adequagdo da infraestrutura comum, o custeio
observard a natureza do beneficio, sendo suportado pelo conddomino interessado quando
destinado ao uso individual, ou pelo condominio, mediante deliberagdao da assembleia, quando
de interesse coletivo.

§ 2° A existéncia de instalagdes ou intervengdes anteriormente autorizadas ndo assegura, por
si s0, o direito a realizagdo de novas intervencdes de mesma natureza, quando demonstrada,

por laudo técnico fundamentado, a auséncia de capacidade técnica ou estrutural suficiente.
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Art. 22. As instalagdes e intervencdes regularmente autorizadas que impactem a fachada
somente poderdo ser executadas apos a assembleia aprovar os padrdes e critérios técnicos
aplicaveis.

Art. 23. O conddmino respondera integralmente por danos decorrentes de intervencdes
realizadas sem a documentagdo técnica exigivel ou em desconformidade com os padrdes

estabelecidos.

CAPITULO V
DAS CONTRIBUICOES CONDOMINIAIS

Art. 24. Cada condomino contribuird mensalmente para as despesas ordindrias e
extraordinarias do condominio, na proporcao de sua fragdo ideal.

§ 1° O pagamento das contribui¢des deverd ser efetuado em conta bancéria de titularidade
exclusiva do condominio.

§ 2° As contribui¢des ordindrias, extraordinarias e os lancamentos atribuidos exclusivamente
a cada unidade serdo consolidados em um tunico documento de cobranca, mediante a
discriminacao individualizada de cada item.

§ 32 O vencimento das contribuigdes sera no décimo dia do més subsequente ao da sua
competéncia.

Art. 25. O exercicio social do condominio tera duracao de doze meses, e coincidira com o ano
civil.

Art. 26. Fica constituido um fundo de reserva, com valor correspondente a dez por cento da
cota condominial ordinaria, destinado a garantir a liquidez financeira do condominio e o
custeio de despesas extraordinarias.

§ 1? O fundo de reserva podera ser utilizado para suprir o fluxo de caixa das despesas
ordindrias, sendo obrigatoria a sua integral recomposi¢cdo por meio das receitas ordinarias.

§ 2° As despesas extraordinarias emergenciais ou imprevistas que demandem execucao
imediata poderdo ser custeadas com recursos do fundo de reserva, com posterior comunicagao
a assembleia, a qual caberd deliberar sobre a recomposicdo, total ou parcial, dos valores
utilizados.

§ 37 A utilizagao do fundo de reserva para o pagamento de outras despesas extraordinarias

dependera de prévia aprovagao da assembleia.
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Art. 27. A assembleia podera instituir outros fundos, de carater especifico ou temporario, para
atender as necessidades de custeio ou investimentos do condominio, definindo sua destinagao,
forma de arrecadagdo e prazo de vigéncia.

Paragrafo unico. Os rendimentos resultantes das aplicagdes financeiras dos saldos de
quaisquer fundos serdo integralmente incorporados aos seus respectivos montantes.

Art. 28. Ficardo a cargo exclusivo de cada condomino as despesas de carater individual.
Paragrafo unico. O condémino responderd pelo aumento de despesas a que der causa, bem
como pelos prejuizos decorrentes de atos ou omissdes que lhe sejam imputaveis.

Art. 29. O Regimento Interno poderd estabelecer encargos especificos destinados ao
ressarcimento de custos operacionais extraordindrios decorrentes do uso intensivo ou
exclusivo de areas comuns e equipamentos.

Art. 30. O condomino que ndo pagar sua contribui¢do nos prazos fixados ficard sujeito aos
seguintes encargos moratorios:

I — multa de dois por cento;

II — juros de um por cento ao més, calculados proporcionalmente aos dias de atraso.

§ 1°?0Os encargos incidirdo sobre o valor do débito atualizado monetariamente.

§ 2?2 Serao devidas pelo condémino inadimplente quaisquer eventuais despesas acessorias

legalmente admitidas.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 31. O descumprimento de qualquer norma prevista nesta Conven¢do de Condominio, no
Regimento Interno ou nas Instru¢cdes Normativas sujeitard o conddmino as seguintes
penalidades, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal:

I — adverténcia escrita;

II — multa.

§ 1° A aplicacdo das penalidades devera observar procedimento que assegure ao condomino a
notificacdo da infracdo, o direito a defesa prévia e a possibilidade de recurso a assembleia.

§ 2° A revisao das penalidades devera ser fundamentada na comprovagao de erro de fato,

vicio formal do procedimento sancionatorio, auséncia de prova da autoria ou
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desproporcionalidade da sancdo aplicavel, sendo vedada qualquer decisdo imotivada ou por
mera liberalidade.

§ 32 Em casos de reincidéncia reiterada ou comportamento antissocial, a assembleia podera
aplicar multas agravadas, mediante critérios e rito proprios.

Art. 32. As infra¢des poderao ser de natureza:

I-leve;
II — média;
III — grave;

IV — gravissima.

Art. 33. As penalidades serdao aplicadas de forma progressiva na hipodtese de reincidéncia.
Paragrafo unico. Para as infragdes de natureza leve e média, a penalidade aplicada na
primeira ocorréncia serd a adverténcia escrita.

Art. 34. A penalidade de multa sera calculada sobre o valor da cota condominial ordinéria
vigente a época da infragdo, observados os seguintes percentuais:

I —leve, correspondente a doze e meio por cento;

II — média, correspondente a vinte e cinco por cento;

III — grave, correspondente a cinquenta por cento;

IV — gravissima, de cem por cento, na primeira ocorréncia, a quinhentos por cento.

§ 1° A progressao da penalidade de multa ocorrera mediante a aplicagdo do percentual
correspondente a natureza imediatamente superior a da multa anterior.

§ 2°Para as infragdes de natureza gravissima, a progressao ocorrera mediante o incremento de
cem pontos percentuais em relacdo a penalidade anteriormente aplicada, até¢ o limite
estabelecido para a categoria.

Art. 35. A penalidade sera considerada imposta apds o indeferimento da defesa prévia ou o
decurso do prazo para sua apresentacdo, sendo desde entdo exigivel, ressalvadas as hipoteses
de suspensao da exigibilidade.

Art. 36. O Regimento Interno regulamentara:

I — os critérios para a classificacdo das infragdes;

II — os critérios para reincidéncia;

IIT — o procedimento sancionatorio, incluindo:

a) os prazos aplicaveis;
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b) as condic¢des de suspensao da exigibilidade;

¢) os requisitos de admissibilidade da defesa prévia e do recurso a assembleia.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. Para todos os fins desta Convencdo de Condominio ¢ do Regimento Interno, as
comunicagdes e notificacdes enviadas ao endereco postal e pelos meios eletronicos
cadastrados junto a administragao presumem-se validas e eficazes, devendo o condomino
manter seus dados cadastrais atualizados.

Paragrafo unico. Na auséncia de enderego postal cadastrado pelo conddmino, consideram-se
validos os enderecos da propria unidade autonoma e o do seu titular constante na matricula do
imoével.

Art. 38. O condominio ndao assume dever de guarda ou vigilancia de bens particulares,
respondendo apenas nos casos previstos em lei.

Art. 39. O condominio podera tratar os dados pessoais dos condominos e de terceiros,
incluindo imagens e registros de acesso, exclusivamente para fins de administragdo, seguranca
e cumprimento de suas obrigagdes legais ou contratuais, nos termos do Regimento Interno,
observada a legislacao vigente.

Art. 40. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba para dirimir qualquer questdo decorrente

desta Convencdo de Condominio, do Regimento Interno e demais disposi¢cdes legais

aplicaveis.

Curitiba, 26 de julho de 2026.



