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Certifico a pedido verbal de parte interessada que Yevendo os
livros deste Servico Notarial, dentre eles o Livro n°® 00828-N,

as Folhas 170/177, verifiquei constar a Escritura Pablica do
seguinte teor:-

ESCRITURA PUBLICA ESCRITURA DE CONSTITUICAO E CONVENCAO DE
CONDOMINIO, QUE FAZ: CSP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME

S=A=I=B=A=M quantos esta publica escritura de constituigdo e

convengao de condominio virem, que aos dezessete dias do més
de janeiro do ano de dois mil e gquatorze (17/01/2014), em
Cartério, neste Distrito do Boqueirdao, Comarca de Curitiba,
Capital do Estado do Parana, perante mim notdrio, que a
presente subscreve, comparece parte entre si justa e
contratada, a saber como OUTORGANTE: CSP EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - ME, pessoa juridica de direito privado,

o

com sede e foro na Rua Waldemar Kost, n° 1.660, 4° andar, a-
partamento 405, Hauer, inscrita no CNPJ n° 09.063.722/0001-60,

com seu Contrato Social, devidamente registrado sob n°
41205983361, em data de 26/07/2007, me foi apresentado como
sendo sua ultima Alteragao Contratual (2 - Segunda),
juntamente com seu Contrato Social Consolidado, devidamente
registrado sob n°® 20105920045, em data de 10/06/2010,
apresentando-me ainda a Certiddo Simplificada, datada em
19/12/2013, os quais uma coépia ficam arquivadas nesta Serventia,
nos Livros 057 089 e 138, as fls. 085, 10 e 189,
respectivamente, neste ato representada nos termos da Clausula
Sétima da 2% Alteragdo Contratual por seu soOcio: CLAUDINEI

SOUZA PINTO, brasileiro, solteiro, maior, administrador,
RG n°® 4.643.369/6/SESP/PR e CPF n° 752.163.889/15, residente e
domiciliado na Rua Padre Dehon, n°® 1.089, Hauer, nesta
Capital; Comparecendo ainda concordando com todos os termos
da presente: CLAUDIA JOSIANE FABRI, brasileira, solteira,
maior, estudante, RG ne 5. 423 TT5 /8 /SESPLAPR, CPF m*°
856,547 . 799015 residente e domiciliada na Rua Cascavel, n°
3161, Boqueirdo, nesta Capital, e PATRICIA MICHELE FABRI

DE MELO e seu esposo EFERSON JOSE SELHORST DE MELO,
brasileiros, ela professora, RG n°® 7.215.985/3/SESP/PR, CPF n°
033.230.319/54, ele economiario, RG )31k 6.721.809/4/SESP/PR,
CPF n°® 024.465.389/59, residentes e domiciliados na Rua
Pedro Wieler, n° 1041, casa 34, nesta Capital; a presente por
mim qualificada e identificada conforme documentos
apresentados, do qgue dou fé. Entdo pela Outorgante me foi
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dito que: PRIMEIRO:- DO IMOVEL: A OUTORGANTE € senhora e
legitima possuidora do imével constituido pelo LOTE DE

TERRENO sob o ne° 23, da Quadra n° 37, da PLANTA FAZENDA
BOQUEIRAO, sito no arrabalde do Boqueirdo, nesta Cidade, medindo
14,46m de frente para a Rua Anne Frank, confrontando pelo lado
direito de quem da rua olha o imével, com o lote n° 22, onde
mede 50,00m e pelo lado esquerdo com o lote n° 24, onde mde
50,00m e pelos fundos confronta com o lote n°® 09, onde mede

14,46m, com a Aarea total de 723,00m2. Indicagao Fiscal:
84.140.023.000-5. Havido pelo R-5 da matricula sob n°
42.420 do Registro Geral do Cartdério de Registro de Iméveis

da 4% Circunscrigdo desta Capital. SEGUNDO:- Que a outorgante
possui ¢ aludido imdbével inteiramente livre e desembaragado, a
nao ser a hipoteca gravada em favor dos ora concordantes. De

conformidade com o Alvara n° 290515, expedido em data de
25/11/2009 pela Prefeitura Municipal de Curitiba/PR,
encontra-se construido sobre o imdével objeto desta escritura
01 (um) prédio residencial, com cinco pavimentos
edificados em alvenaria de tijolos, com a area total

construida de 1.957,86m2, sendo a area exclusiva de 1.644,43m2
e area de uso comum de 313,43m2, o qual se denomina RESIDENCIAL
ANNE FRANK, e gque tomou a numeragaoc predial 2.410 da Rua Anne
Frank. DA LOCALIZAGAO E AREAS POR PAVIMENTO: Se localiza

no PAVIMENTO TERREO, hall, escada e 24 (vinte e quatro)
vagas de garagem destinadas a veiculos de porte médio, sem
necessidade de manobristas o com saidas livres, nomeadas de

Vagas de Garagem n°s. 01, 02, 03, 04, OSsais, Of, 08, 09,
(5 f i L e s 5 R T P 7 S S I i - ] 5 2 225, 23 & 24;
(sendo que as wvagas 10; 11, 18, 19; 20, 21, 22, 23 e 24 sao
descobertas e as demais sdao todas cobertas). As wvagas 01, 02,
03, 04, 05 e 06 se localizam da frente aos fundos em ordem
crescente respectivamente pelo lado ireito do preédio de quem
da Rua Anne Frank olha; as wvagas 07, 08, 09 e 10 se localizam
da esquerda para a direita em ordem crescente respectivamente
com frente para as vagas 14, 13, 12 e 11, tudo de quem da
11 se localizam da

rua olha o prédio; as wvagas 14, 13; 12 e

esgquerda para a direita em ordem decrescente respectivamente
com frente para as vagas 07, 08, 09 e 10, tudo de quem da rua
olha o prédio; as vagas 15, 16, 17 e 18 se localizam da
esquerda para a direita em ordem crescente respectivamente com

fundos para as vagas 14, 13, 12 e 11, de quem da rua olha o
prédio; e, as vagas 19, 20, 21, 22, 23 e 24 se localizam nos
fundos do imével da direita para a esquerda em ordem
crescente respectivamente de gquem da Rua Anne Frank olha o
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prédio. Dito pavimento térreo possuil a area total construida
de 333,34m2, sendo a area exclusiva de 177,75m2 e &rea de uso
comum de 155,59m2; com a Aarea total do terreno descoberta de

389, 66m2, sendo a Aarea exclusiva de 107, 2¢
de garagem e area de uso comum de 28 3& e d
circulacdo de veiculos/pedestres, com a 4&rea de implan
333,34m2. Se localiza no SEGUNDO PAVIMENTO, hall, circulacéo,
escada e 06 (seis) apartamentos residenciais, nomeados de
Apartamentos n 14, 15 e 16, sendo que as
unidades 11, 16 e 15 nesta ordem da frente aos
p

fundos respectivamente pelo juerdo do predio; e, as
unidades 0 13 e 14 se m da frente aos fundos em
ordem crescente respectivamente pelo lado dirieto do prédio,

tudo de quem da Rua Anne Frank olha. Dito segundo pavimento
possuli a 4area total construida de 367,20m2, sendo a area
exclusiva de 346,78m2 e A&area de uso comum de 20,42m2. Se
localiza no TERCEIRO PAVIMENTO, hall, circulacao, escada
o 06 (seis) apartamentos residenciais, nomeados de
Apartamentos n°s. 21, 22, 23, 24, 25 e 26, sendo que as
unidades 21, 26 e 25 se localziam nesta ordem da frente aos
fundos respectivamente pelo lado esquerdo do prédio; e, as
unidades 2, 23 e 24 se localizam da frente aos fundos em
ordem crescente respectivamente pelo lado dirieto do prédio,
tudo de quem da Rua Anne Frank olha. Dito terceiro pavimento
possuil a area total construida de 367,20m2, sendo a area
exclusiva de 346,78m2 e 4&rea de wuso comum de 20,42m2. Se
localiza no QUARTO PAVIMENTO, hall, circulacao, escada e
06 (seis) apartamentos residenciais, nomeados de
Apartamentos nes. 31, 32, 33, 34, 35 e 36, sendo que as

=
ordem da frente aos

unidades 31, 36 e 35 se localziam nest
r do predio; e, as

fundos respectivamente pelo lado esque
unidades 32, 33 e 34 se localizam da
ordem crescente respectivamente pelo lado dirieto do prédio,
tudo de quem da Rua Anne Frank olha. Dito quarto pavimento
possuli a area total construida de 367,20m2, sendo a Aarea
exclusiva de 346,78m2 e A&rea de uso comum de 20,42m2. Se
localiza no QUINTO PAVIMENTO, hall, cir o, escada e 06
(seis) apartamentos residenciais, nomeados de Apartamentos
n°s. 41, 42, 43, 44, 45 e 46, sendo gque as unidades 41, 46 e
45 se localziam nesta ordem d frente aos fundos
respectivamente pelo lado esquerdo do prédio; e, as unidades
42, 43 e 44 se localizam da frente aos fundos em ordem
crescente respectivamente pelo lado dirieto do prédio, tudo de
quem da Rua Anne Frank olha (as unidades 41 e 42 ainda possuem

frente aos fundos em
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escada interna de acesso ao atico). Dito gquinto pavimento possui
a area total construida de 367,20m2, sendo a area exclusiva de
346,78m2 e A&area de uso comum de 20,42m2. Se localiza

sobreposto ao quinto pavimento o ATICO, hall, escada

; Aarea de
recreagao coberta e descoberta e area exclusi

va para as

unidades 41 e 42 e terraco descoberto exclusivo para estas
unidades. Dito atico possui a Aarea total construida de
155,72m2, sendo a Area exclusiva de 79,56m2 e area de uso
comum de 76,16m2. TERCEIRO:- Pretendendo a outorgante,
alienar ditas wunidades, procede na conformidade com a permissao
contida na Lei n°® 4.591 de 16/12/1964, = legislacéao

complementar como os Artigos 1331 inciso 2° e Artigo 1332
inciso 1°, ambos do Cdédigo Civil Brasileiro, a individualizacgao
de cada unidade habitacional, para identificacdo e
discriminacdo, vinculando a cada uma certa fracgdo ideal do
terrenco como segue: APARTAMENTO n° 11 (onze), com a area total
construida de 84,54m2, sendo a area exclusiva de 59,49m2, area
exclusiva de vaga de garagem n°® 02 de 12,00m2Z e &rea de uso
comum de 13,05m2; com a A4rea total do terreno descoberta de
uso comum de 11,90m2 destinada a acesso e circulagao de
veiculos/pedestres, com a fragdo ideal do solo de 0,043180;
APARTAMENTO ns 12 (doze), com a Aarea total construlda de
84,79m2, sendo a A&rea exclusiva de 59,49m2, area exclusiva de

vaga de garagem n°® 01 de 12,25m2 e Area de uso comum de
13,05m2; com a Aarea total do terreno descoberta de uso comum
de 11,76m2 destinada a acesso - circulacdo de

veiculos/pedestres, com a fracao ideal do solo de 0,043307;
APARTAMENTO n° 13 (treze), com a area total construida de
76,01m2, sendo a &rea exclusiva de 50,46m2, A&Area exclusiva de

vaga de garagem n° 12 de 12,50m2 e area de wmuso comum de
13,05m2; com a a&rea total do terreno descoberta de uso comum
de 11, 76m2 destinada a acesso @ circulacéao de
veiculos/pedestres, com a fracao ideal do solo de

0,038823; APARTAMENTO n° 14 (quatorze), com a area total
construida de 83,69m2, sendo a Aarea exclusiva de 58,64m2, area
exclusiva de vaga de garagem n° 04 de 12,00m2 e area de uso

comum de 13,05m2; com a Area total do terreno descoberta de
uso comum de 11, 76ém2 destinada a acesso e circulagdo de
veiculos/pedestres, com a fracao ideal do solo de 0,042746;

APARTAMENTO n°® 15 (quinze), com a area total construida de
71,69m2, sendo a area exclusiva de 58,64m2 e area de uso comum
de 13,05m2; com a area tota. eno descoberta de
24,26m2, sendo a Area exclusiv: destinada a vaga

a de 12
de garagem n°® 10 e area de uso comum de 11, 76mZ destinada a
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acesso e circulacdao de veiculos/pedestres, com a fracdo ideal

do solo de 0,036617; APARTAMENTO n° 16 (dezesseis), com a
area total construida de 84,11m2, sendo a A&rea exclusiva de
60,06m2, area exclusiva de vaga de garagem n° 08 de 11,00m2

e area de uso comum de 13,05m2; com a area total do terreno
descoberta de wuso comum de 11,76ém2 destinada a acesso e
circulagdao de veiculos/pedestres, com a fracao ideal do
solo de 0,042%60; APARTAMENTO n° 21 (vinte e um), com a area
total construida de 84,54m2, sendo a area exclusiva de 59,49m2,
area exclusiva de vaga de garagem n° 03 de 12,00m2 e area de
usec comum de 13,05m2; com a area total do terrenc descoberta
de uso comum de Sl ahem destinada a acesso e circulacdao de
veiculos/pedestres, com a fracéo ideal do solo de 0,043180;
APARTAMENTO n° 22 (vinte e dois), com a Area total construida
de 84,54m2, sendo a area exclusiva de 59,49m2, area exclusiva de

vaga de garagem n°® 09 de 12,00m2 e Area de uso comum de
13,05m2; com a area total do terreno descoberta de uso comum
de 11, 76m2 destinada a acesso e clrculacgao de
veiculos/pedestres, com a fracao ideal do solo de

0,043180; APARTAMENTO n® 23 (vinte e trés), com a area total
construida de 63,51m2, sendo a Area exclusiva de 50,46m2 e area
de uso comum de 13,05m2; com a area total do terreno descoberta
de 22,76m2, sendo a area exclusiva de 11,00mZ2 destinada a vaga
de garagem n°® 21 e area de uso comum de 11,76ém2 destinada a
acesso e circulacgao de veiculos/pedestres, com a fracgao
ideal do solo de 0,032438; APARTAMENTO n° 24 (vinte =
quatro), com a area total construida de 83,69m2, sendo a area
exclusiva de 58,64m2, area exclusiva de vaga de garagem n°® 17 de
12, 00m2 e area de uso comum de 13,05m2; com a area total do
terreno descoberta de uso comum de 11,76émZ2 destinada a acesso
e circulacdo de veiculos/pedestres, com a fracdo ideal do solo
de 0,042746; APARTAMENTO n° 25 (vinte e c¢inco), com a Area

total construida de 82,69m2, sendo a area exclusiva de
58,64m2, Area exclusiva de vaga de garagem n° 16 de 11,00m2 e
area de uso comum de 13,05m2; com a area total do terreno
descoberta de uso comum de 1l1,76m2 destinada a acesso =
circulacéao de veiculos/pedestres, com a fracao ideal do
solo de 0,042235; APARTAMENTO n° 26 (vinte e seis), com a

Area total construida de 84,11m2, sendo a area exclusiva de
60,06m2, area exclusiva de vaga de garagem n° 13 de 11,00m2
e area de uso comum de 13,05m2; com a area total do terreno
descoberta de uso comum de 11, 76m2 destinada a acesso
e circulagao de veiculos/pedestres, com a fragcao ideal do
solo de 0,042960; APARTAMENTO n°® 31 (trinta e um), com a area
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total construida de 84,54m2, sendo a &rea exclusiva de 59,49m2,
Area exclusiva de vaga de garagem n° 05 de 12,00m2 e area de

uso comum de 13, 05m2Z ; com a area total do terreno
descoberta de uso comum de 11, 76m2 destinada a acesso 2
circulacdo de veiculos/pedestres, com a fragdao ideal do solo
de 0,043180; APARTAMENTO n°® 32 (trinta e dois), com a area total
construida de 84,54m2, sendo a area exclusiva de 59,49m2,
area exclusiva de vaga de garagem n°® 07 de 12,00m2 e area
de wuso comum de 13,05m2; com a area total do terreno
descoberta de uso comum de 11,76ém2 destinada a acesso e
circulacao de veiculos/pedestres, com a fracao ideal do

solo de 0,043180; APARTAMENTO n° 33 (trinta e trés), com
a area total construida de 63,51lmZ2, sendo a area exclusiva
de 50,46m2 e Area de uso comum de 13,05m2; com a area total do
terreno descoberta de 22,76m2, sendo a area exclusiva de 11,00m2
destinada a vaga de garagem n°® 20 e area de uso comum de

11, 7ém2 destinada a acesso o circulacéao de
veiculos/pedestres, com a fracao ideal do solo de 0,032438;
APARTAMENTO n2 34 (trinta e quatro), com a area total
construida de 71,69m2, sendo a area exclusiva de 58,64m2 e
adrea de uso comum de 13,05m2; com a area total do terreno
descoberta de 24,04m2, sendo a area exclusiva de 12,28m2
destinada a vaga de garagem n° Z3 e area de uso comum de
11,76m2 destinada a acesso e circulacdo de veiculos/pedestres,

com a fracdo ideal do solo de 0,036617; APARTAMENTO n° 35
(trinta e cinco), com a &rea total construida de 71, 69m2, sendo
a area exclusiva de 58,64m2 e area de uso comum de 13,05mZ2; com

a area total do terreno descoberta de 24,26m2, sendo a
area exclusiva de 12,50m2 destinada a vaga de garagem n° 11l e
area de uso comum de 11,76mZ destinada a acesso e circulacéo
de veiculos/pedestres, com a fracdo ideal do solo de 0,036617;
APARTAMENTO n° 36 (trinta e seis), com a area total construida
de 85;11m2, sendo a A&rea exclusiva de 60,06m2, Area exclusiva
de vaga de garagem n° 06 de 12,00m2 e area de uso comum de

13,05m2; com a area total do terreno descoberta de uso comum
de 11, 76m2 destinada a acesso [ circulagdao de
veiculos/pedestres, com a fracdo ideal do solo de 0,043471;
APARTAMENTO n° 41 (quarenta e um) , com a area total

construida de 124, 32m2, sendo a Aarea exclusiva de 59, 49m2,
aras exclusiva de atico de 39,78m2, area exclusiva de vaga de
garagem n° 14 de 12,00m2 e &rea de uso comum de 13,05m2; com
a area total do terreno descoberta de uso comum de 11, 76m2
destinada a acesso e circulagdo de veiculos/pedestres, com a
fracao ideal do solo de 0,063498; APARTAMENTO i 42
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(quarenta e dois), com a &rea total construida de 124,32m2,
sendo a area exclusiva de 59,49m2, Aarea exclusiva de Aatico
de 39,78m2, area exclusiva de vaga de garagem n°® 15 de
12,00m2 e area de uso comum de 13,05m2; com a area total do

terrenc descoberta de uso comum de 11,76m2 destinada a acesso e
circulacéao de veiculos/pedestres, com a fracao ideal do
solo de 0,063498; APARTAMENTO n° 43 (quarenta e trés), com a

area total construida de 63,51m2, sendo a Area exclusiva de
50,46m2 e area de uso comum de 13,05m2; com a area total do
terreno descoberta de 24 26m7 ; sendo a Aarea exclusiva de
12,50m2 destinada a vaga de garagem n® 19 e &rea de uso comum
de 11, 76m2 destinada a acesso e circulacéo de
veiculos/pedestres, com a fragdo ideal do solo de 0,032438;
APARTAMENTO n°® 44 (quarenta e gquatro), com a Aarea total
construida de 71, 69m2, sendo a Area exclusiva de 58,64m2 e

area de uso comum de 13,05m2; com a area total do terreno
descoberta de 24,26m2, sendo a éarea exclusiva de 12,50m2
destinada a vaga de garagem n°® 18 e A4area de uso comum de
11,76m2 destinada a acesso e circulacdo de veiculos/pedestres,
com a fracdo ideal do solo de 0,036617; APARTAMENTO n° 45
(quarenta e cinco), com a Aarea total construida de 71, 69m2,
sendo a area exclusiva de 58,64m2 e A&area de uso comum de
13,05m2; com a Aarea total do terreno descoberta de 22,76m2,
sendo a area exclusiva de 11,00m2 destinada a vaga de garagem
n® 22 e area de uso comum de 11,76m2 destinada a acesso e
circulagdo de veiculos/pedestres, com a fracdo ideal do solo de
0,036617; e, APARTAMENTO n° 46 (quarenta e seis), com a

area total construida de 73,34m2, sendo a A&area exclusiva de
60,06m2 e area de uso comum de 13,28m2; com a Aarea total do
terreno descoberta de 23,76m2, sendo a area exclusiva de
12,00m2 destinada a vaga de garagem n® 24 e area de uso comum
de

11T 6m2 destinada a acesso e circulacao de
veiculos/pedestres, com a fracdo ideal do solo de 0,037459.
QUARTO:~- Pela presente fica determinada a seguinte Convencao de
Condominio que devera ser respeitada por ela instituidora e
pelos futuros proprietarios das unidades que constituem o
condominio ora instituiam obrigatoriedade gue devera constar
expressamente dos titulos de alienagdaoc. CAPITULO I = DO

OBJETO E DISPOSIGOES PRELIMINARES. ARTIGO PRIMEIRO:- O
RESIDENCIAL ANNE FRANK, fica submetido ao regime instituido
pela Lei Federal n° 4.591/64 e 1leis complementares. PARAGRAFO
PRIMEIRO:- S3ao partes comuns, insuscetiveis de divisdo ou de
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alienacgao destacada da respectiva unidade, bem como,
insuscetivel de wutilizag¢do exclusiva por qualquer conddémino:
a)- O terreno em gue se acha o) me smo construido; b)- As
fundagdes, paredes externas, paredes divisdrias, colunas de
sustentacgdo, lajes, vigas e telhado; e¢)- Os encanamentos de
agua, esgoto, luz e telefone, bem comoc as respectivas
instalagdes, até os pontos de intersecdo com ligacdes de
propriedade dos conddéminos; d)- As calhas e os condutores de
aguas pluviais; e)- Area destinada a play-ground e
estacionamento de veilculos; f)- Corredores, escadas, areas
de acesso em geral, jardim e tudo o© mais que sirva a qualguer
dependéncia de uso comum. PARAGRAFO SEGUNDO:- Caracterizam-se
como unidades auténomas, de propriedade exclusiva dos
condéminos, alienaveis, as unidades acima descritas e
caracterizadas. ARTIGO SEGUNDO: - Considera-se aprovada =
obrigatdria para OS proprietarios das unidades autdnomas,
promitentes compradores e promitentes cessionarios, atuais e
futuros, bem como para qualgquer ocupante, esta convencdo, desde
que rellna as assinaturas dos titulares de direitos, que
representem no minimo 2/3 (dois tergos) das unidades autdénomas

do Condominio. ARTIGO TERCEIRO:- Cada conddmino tem o direito
de usar e fruir com exclusividade sua unidade autdnoma, segundo
sua conveniéncia = interesses, condicionadas umas e outras,
as normas de boa vizinhanca e podera usar as partes comuns de
maneira a ndo causar danos ou incdmodos aos demais conddminos

ou moradores, nem obstaculos ou embaragos ac bom uso das
mesmas partes comuns, 'por todos. PARAGRAFO PRIMEIRO:-
Aplicam-se ao ocupante do imével, a gualgquer titulo, as
obrigacdes referentes ao uso, fruigcdao e destino da unidade;
PARAGRAFO SEGUNDO: - Cada conddémino podera alterar as
disposigdes internas de sua unidade autdé4noma, desde
que as obras ndo prejudiquem a estrutura da construgdo,
nem prejudiquem os demais condéminos. ARTIGO QUARTO: - A

violagdo de qualquer dos deveres estipulados na Convengao ou no

Regimento Interno, a ser aprovado, sujeitard o infrator, a
multa de importancia equivalente a 2;0% (doisspor cento) do
maior salario minimo vigente, dobrando-se em cada
reincidéncia, sem prejuizo de responsabilidade civil ou
criminal, gue no caso couber. PARAGRAFO UNICO:- Compete
ao Sindico, a 1iniciativa do processo e a cobranga da multa

por via executiva em beneficio do Condominio. CAPITULO II - DA
ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO. ARTIGO QUINTO:- Serd eleito, com

o quorum de 2/3 (dois tergos) da totalidade das wunidades
auténomas em primeira Convocagdo, ou por maioria simples dos
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Conddéminos em segunda, um Sindico do Condominio, em Assembléia
especialmente convocada para tal fim ou na Assembléia anual,
cujo o mandato ndo podera exceder a 02 (dois) anos, permitida a
reeleicgdo. PARAGRAFO PRIMEIRO:- Compete ao Sindico: a)-
Representar ativa e passivamente o Condominic, em juizo e
fora dele e praticar os atos de defesa dos interesses comuns,
nos limites das atribuicgdes conferidas pela Lei n® 4.591 de 16
de dezembro de 1.964, ou por esta Convengao; b)- Impor as
multas estabelecidas na lei, na Convencdo e no Regimento
Interno; e¢)- Exercer a administracao interna da edificacgao,
no que respeitar a vigilancia, moralidade e seguranga, bem
como aos sServigos que interessam aos moradores; d)- Praticar os
atos gue lhe atribuirem as leis, a Convengao e o© Regimento
Interno; &)= Cumprir e fazer cumprir a Convengao B0
Regimento Interno, bem como executar as deliberacdes das
Assembléias; f)- Prestar contas as Assembléias dos Conddéminos;
q) = Manter guardada, durante o) prazo de 05 (cinco) anos,
para eventuais necessidades de verificacao contabil, toda
documentacao relativa ao SEGUNDO: - As
funcgdes administrativas voder ser delegadas a pessoa de

confianca do Sindico;, sob sua inteira responsabilidade.
PARAGRAFO TERCEIRO:- Dos atos do Sindico, cabe recurso a
Assembléia Geral, que devera ser convocada especialmente para
este £im. PARAGRAFO QUARTO: - Ao Sindico, gue podera ser
Condémino ou pessoa juridica ou fisica estranha ao Condominio,
serd fixada uma remuneragdo pela mesma Assembléia Geral que
o eleger. PARAGRAFO QUINTO:- O Sindico nao e responsavel
pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do Condominio,

esde qgue tenha agido no exercicio regular de suas
atribuicgdes. Respondera porem, pelo excesso de
representagcdo e pelos prejuizos a que der causa. PARAGRAFO
SEXTO:- O Sindico poderd ser destituido pelo voto de 2/3 (dois
tercos) da totalidade das unidades autdénomas do Condominio, a
gualguer tempo. ARTIGO SEXTO: - na mesma Assembléia de
escolha do Sindico, sera eleito um conselho Consultivo,
constituido de 03 (trés) condéminos, igualmente com o gquorum
de 2/3 (dois tercos) da totalidade das unidades em primeira
convocacdo, o©u por maioria simples em segunda, cujo mandado
ndo poderd exceder a 02 (dois) anos, permitida a <reeleigdo.
PARAGRAFO PRIMEIRO: - Funcionara o) Conselho Ccomo édrgao
consultivo do Sindico e representativo dos demais
conddéminos, assessorando na solugdo dos problemas que digam
respeito ao condominio e examinado mensalmente as contas.
PARAGRAFO SEGUNDO:- Caberéd também ao Conselho Consultivo a
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substituigdo eventual do Sindico. CAPITULO III - DA ASSEMBLEIA
GERAL. ARTIGO SETIMO: - Haveré anualmente no més de
janeiro, uma Assembléia Geral Ordinéaria, convocada pelo

Sindico, a gqual compete além das demais matérias escritas
na Ordem do Dia, aprovar por maioria dos pre e
o

para as despesas do condominio, G s de
conservacgao, manutencao de seus Servigos e correlatas.
PARAGRAFO PRIMEIRO: - A convocacdao de gqualquer Assembléia
Geral Ordinaria ou Extraordinaria, serd feita por meio de
edital afixado com 03 (trés) dias de antecedéncia na porta
principal do RESIDENCIAL ANNE FRANK ou em local
apropriado e/ou carta registrada, sempre com antecedéncia

minima de 03 (trés) dias, contados da data do recebimento, em
relacao ao dia da realizacao da Assembléia. 0O edital e as
cartas conterdo no minimo data e hora da primeira e segunda
convocagao relativamente a Assembléia a ser realizada, local
da realizacao e ordem do dia. PARAGRAFO SEGUNDO:- As
Assembléias sé poderdo ser instaladas com a presenga minima
de condéminos que detenham 50 % (cinglienta por cento) das
imnidades autdnomas, em primeira convocagao, ou com gualquer
numero, em segunda convocagao, que sera feita, no minimo, meia
hora e no maximo duas horas apdés a primeira convocagao.

PARAGRAFO TERCEIRO: - As decisdes da Assembléia, tomadas
por maioria simples de Condominios presentes, obrigam todos
oS conddéminos, salvo os qudéruns qualificados constantes
desta Convencdo. PARAGRAFO QUARTO:- O Sindico, nos 08 (oito)

dias subseglientes & Assembléia, comunicara aos Conddéminos o
que tiver sido deliberado, inclusive, no tocante a previséo
orcamentaria, o rateio das despesas e verificara a arrecadagao,
que sempre sera feita mediante depdsito na conta bancaria do
Condominic. PARAGRAFO QUINTO:- Nas Assembléias Gerais, cada

unidade auténoma terd 01 (hum) voto dado por seu proprietario
ou representante legal. PARAGRAFO SEXTO:- A assembléia nao
conhecerd recursos contra multas impostas pelo Sindico sem
gue o recorrente comprove antecipadamente haver depositado a
importéncia correspondente a multa acrescida das moras que
houver, na conta bancaria do Condominio. PARAGRAFO SETIMO:-
Os Conddéminos poderdoc ser representados por procurador
regularmente constituido através de instrumento habil.

PARAGRAFO OITAVO:- As Assembléias Gerais serdo sempre realizadas
no hall do proprio RESIDENCIAL ANNE FRANK ou em outra
dependéncia previamente determinada. ARTIGO OITAVO:- Poderao
haver Assembléia Gerais Extraordinarias convocadas pelo
Sindico, ou por conddéminos gque representem 1/4 (um quarto) no
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minimo dos conddéminos, ou pelo Conselho Consultlvo: sempre
que o0s interesses gerais o) exigirem. PARAGRAFO UNICO:- A
Convencdo sbé poderd ser modificada em Assembléia Geral
Extraordinaria, pelo voto minimoc de conddéminos que represente
243 (dois tergos) do total das unidades autdénomas desde gque as
modificacdes nao colidam com as prescrigdes a Lei n°
4.591/64. ARTIGO NONO:- Se a Assembléia nao se reunir para
exercer qualquer dos poderes que lhe competem, 15 (guinze) dias
apbés a data da convencdo, o Jjuiz decidira a respeito mediante
requerimento dos interessados. CAPITULO IV - DAS RECEITAS E
DESPESAS DO CONDOMINIO. ARTIGO DECIMO:- Cada condédmino
concorrera nas despesas do Condominio, recolhendo nos prazos
previstos nesta convengdo, a guota parte gque lhe couber em
rateio, mediante depdsito na conta bancdria do condominio,
apresentando ao Sindico o comprovante de depdsito.
PARAGRAFO PRIMEIRO: - As unidades autdénomas participarao
proporcionalmente a sua fracao ideal no rateio das
despesas. PARAGRAFO SEGUNDO:- Cabe ao Sindice wverificar os
pagamentos das gquotas de contribuicdo, cabendo a ele a
cobranga das quotas atrasadas. PARAGRAFO TERCEIRO:- A taxa
de condominio terd seu vencimento sempre no 5° (quinto) dia do
mes. PARAGRAFO QUARTO:- O Condémino gue ndao pagar sua
contribuigao no prazo fixado no paragrafo anterior, fica
sujeito a multa de 2,0% (dois por cento) sobre o débito. Além
da multa, pagara também os juros de mora de 01,0 % (hum por
cento) ao més. 0Os débitos serdao corrigidos monetariamente,
pelo indice oficial em vigor. PARAGRAFO QUINTO:- As obras que
interessarem a estrutura integral de edificacgédo, ou ao
servico comum, serdo feitas com o0 concurso pecuniario de
todos os proprietdrios ou titulares de direito e aquisigdo
de unidades, mediante orgamento prévio aprovado em
Assembléia Geral, podendo incumbir-se de sua execucdao, o
Sindico ou outra pessoa com aprovagao da Assembléia.
PARAGRAFO SEXTO: - Para efeitos tributédrios, cada unidade
autdnoma sera tratada como unidade isolada, contribuindo o
respectivo condémino, diretamente com as importdncias
relativas aos impostos e taxas F
Municipais, na forma dos respectivos langamentos. ARTIGO
DECIMO PRIMEIRO:- Todas as 1importancias pertencentes ao
Condominio, serdoc depositadas em conta especial aberta em
estabelecimento bancario escolhido pela Assembléia e cuja
movimentacgdo compete ao Sindico, que pagara as despesas do
condominio por meio de cheques ou outra forma de
movimentacgédo bancaria. PARAGRAFO PRIMEIRO:- @] sindico

ederais, Estaduais e
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poderd manter em seu poder, em espécie, determinada quantia
destinada a atender as despesas miudas de pronto pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: - As prestacdes de contas gue o Sindico
submeterad a Assembléia serdo sempre acompanhadas do
correspondente extrato de conta corrente fornecido pelo banco.
PARAGRAFO TERCEIRO:- Fica constituido um fundo de reserva
correspondente a 10 % (dez por cento) da despesa mensal do

condominio, © qual serd aplicado por proposta do Sindico, de
acordo com deliberacdao do Conselho Consultivo. ARTIGO DECIMO

SEGUNDO:- Mensalmente o Sindico submetera a apreciagdo do
Conselho Consultivo as contas do condominio e remetera a
cada conddémino uma copia do balancete visado pelo mesmo.

Anualmente, organizara um balango geral, e apos submeterad a

apreciagcdo da Assembléia. CAPITULO V - SEGURO DE INCENDIO, DA
DEMOLIGAO E DA  RECONSTRUGAO. ARTIGO DECIMO TERCEIRO:-
Proceder-se-a ao seguro da dificacao, discriminadamente,
abrangendo as unidades autdnomas e partes comuns, contra
incéndio ou outro sinistro que cause destruicdoc no todo ou em
partes, computando-se o prémio nas despesas ordinarias.
PARAGRAFO PRIMEIRO:- Considerar-se—a como despesa
extraordinaria cobrada independentemente, no caso dos
valores de seguro e conseqglientemente o0s seus respectivos

prémios, se forem desiguais. PARAGRAFO SEGUNDO:- O seguro de
que trata este artigo, sera obrigatoriamente feito dentro de

120 (cento e vinte) dias contados da data da instalagdo da
12 Assembléia Geral. ARTIGO DECIMO QUARTO:- Na ocorréncia de
sinistro gue destrua mais de 2/3 (dois tergos) da edificagao,
seus condéminos reunir-se-ao em Assembléia Especial e
decidirdo sobre sua reconstrugao ou venda do terreno e
materiais, por gquorum minimo de votos que representem metade
mais uma das fracdes ideais do respectivo terreno como
estabelece o Capitulo IV, da Lei n° 4.591/64. CAPITULO

VI - DAS PENALIDADES. ARTIGO DECIMO QUINTO:- Os conddminos em
atraso com o pagamento das respectivas contribuigdes, pagarao
multa e correcdo monetdria, de acordo com o paragrafo 4° do
Artigo 10 do Capitulo IV, desta Convencdo. Decorridos 90

(noventa) dias, podera o Sindico cobrar-lhes o débito
judicialmente, hipdtese em que, aléem dos encargos previstos
naquele dispositivo, ficard sujeito ainda ao pagamento das
custas processuais e honorarios advocaticios. ARTIGO DECIMO
SEXTO:- Além das penas cominadas em Lei, fica ainda o Conddmino
que transitéria e eventualmente perturbar o uso das coisas
comuns, ou der causa a despesas, sujeito a multa de
importancia equivalente a 2,0% (dois por cento) do maior
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salario minimo vigente, dobrando-se em cada reinc lﬂenCLa, sem
prejuizo das demais consegiéncias civis ou criminais do seu
ato. PARAGRAFO UNICO:- A multa sera imposta e cobrada pelo
Sindico, cabendo recurso do interessado para a Assembléia
Geral. CAPITULO VII - DAS DISPOSIGCOES GERAIS E TRANSITORIAS.
ARTIGO DECIMO SETIMO:- O RESIDENCIAL ANNE FRANK, sera regido
pela presente Convencdo e também pelo Regimento Interno, apos

sua aprovagaoc. ARTIGO DECIMO OITAVO:- Par aprovagao do
regimento interno do Condominio, sdo neces sa*ios os votos dos
titulares de direito que representem 2/3 (dois tercosj das
unidades autdénomas do Edificio. ARTIGO DECIMO NONO: Os casos
omissos da convencgdo, serao resolvidos pelo Sindico -AD
REFERENDUM- do Conselho Consultivo, cabendo recursos a
Assembléia Ger ARTIGO VIGESIMO:- Fica eleito o Foro

al.
da Comarca de Curitiba-PR, para toda e qualgquer agao que se
baseie na pr te convengdao. As partes tém ciéncia e

n
autorizam as gestdes e diligéncias necessdrias ou convenientes

para a obtengdo das certiddées e documentos uteis para o
presente ato, conforme Art. 664 e Paragrafo unico, do
Cédigo de Normas da Corregedoria do Estado do Parana, bem
como autorizam esta Serventia, a requerer qualsquer averbagdes
qgue se fizerem necessarias junto ao Cartorio de Registro de
Iméveis competente. (LAVRADO SOB MINUTA). Pelas partes me foi
dito ainda, gue dispensam a presenca das testemunhas
instrumentarias de acordo com item 11.2.18, II Sec.,Cap. XI,
do Cédigo de Normas da Corregedoria da Justiga deste Estado. A
pedido das partes, foi lavrado este instrumento, que apos
digitado e conferido, foi - I1do em voz alta, acharam-no
conforme, aceitam e assinam perante mim escrevente (a.) JOAO
ROBERTO DE CALDAS. Eu, (a.) notario, dou fé e subscrevo.
Escritura Protocolada sob n°® 14-000380, em data de 17 de

janeiro de 2014. (aa.) CSP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA -
ME, Outorgante. CLAUDIA JOSIANE FABRI, P”U"NTE. PATRICIA MICHELE
FABRI DE MELO, ANUENTE. EFERSON JOSE SELHORST DE MELO, ANUENTE.
CLAUDINEI SOUZA PINTO, Representante. Waloomiro Baptista Neto -
Notario. Trasladada por Certiddao, era o gque se continha em
referido ato, esta tudo conforme aoc seu prépric original. Eu,
Maria Lourdes Machinievicz Moreira, Escrevente, que a fiz
extrair, conferi, subscrevo, dou fé e assino a presente.
Emolumentos: RS$26,55, (VRC  138,.00), Selo: R$0,80, Funrejus:
R$6,64, FADEP: RS1,33

O referido é verdade e dou fé.
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