REGIMENTO INTERNO RESIDENCIAL ANNE FRANK!

Considerando-se o que prevé o Codigo Civil Brasileiro e demais legislagao aplicavel;
Considerando-se os termos da convengao do Residencial Anne Frank;

Considerando-se que o presente regimento ¢ obrigatorio para os proprietarios de unidades,
promitentes compradores, cessiondrios € promitentes cessiondrios, locatarios, sejam atuais ou
futuros, bem como para qualquer servigal ou ocupante das unidades autdnomas;
Considerando-se a necessidade da boa convivéncia em comunidade e o interesse geral em prol
de uma vida soliddria e que seja assegurado o bem-estar de todos, os condominos do
condominio Residencial Anne Frank aprovam o seguinte regimento interno, em assembleia
soberana e regularmente convocada para tal fim, bem como resolucdes, deliberacdes e
determinagdes embasadas na legislagdo e regras impostas pelos poderes competentes,

observados os ditames legais € 0 que mais a seguir.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Todos os proprietarios de unidades, promitentes compradores, cessionarios e
promitentes cessionarios, atuais e futuros, locatarios, servigais terceirizados e proprios do
Residencial Anne Frank, incluidos os que prestem ou prestarem servigos particulares aos
condominos e ocupantes de qualquer natureza, doravante denominados comum e
genericamente por condominos, ficam obrigados a cumprir e fazer cumprir as determinagdes
constantes do presente regimento interno, sem prejuizo das constantes na convencao
condominial e demais legislagdo patria aplicavel.

Art. 2° Todos os condominos ficam obrigados a contribuir para as despesas comuns do
condominio, bem como para o custeio de obras, na forma e propor¢ao previstas na convengao
condominial, efetuando os recolhimentos nos prazos estipulados.

Art. 3°E dever de todo condémino, seus funcionarios, convidados e familiares prestigiar e fazer
acatar as deliberagdes de assembleias gerais ordindrias e extraordindrias, bem como as

determinagdes previstas na convengao do condominio € no presente regimento interno, sem
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prejuizo da legislagdo patria vigente ou a viger em épocas futuras e que regulem normas e
comportamentos gerais, inclusive os de convivéncia ou necessidades condominiais.

Art. 4° Uma copia do presente regimento devera obrigatoriamente fazer parte integrante dos
contratos de locacdo, venda ou cessdao de unidades auténomas, ficando os ocupantes obrigados
ao cumprimento deste regimento interno e da conven¢do condominial, ainda que nada conste
nos mencionados contratos. A copia pode ser obtida, inclusive, da administradora do
condominio, se e quando houver.

Pardgrafo unico. O ingresso de locatarios no condominio somente sera permitido mediante o
fornecimento de copia do respectivo contrato de locagao junto a administragdo do condominio,
para o devido cadastramento dos mesmos, no prazo minimo de vinte e quatro horas antes da
mudanca.

Art. 5° Compete ao sindico ou a quem este delegar, com delegagdo formalizada e nos termos
do artigo 1.348, § 2° do Codigo Civil, na qualidade de dirigente e responsavel por todos os
servi¢os e interesses do condominio, aplicar e fazer cumprir as normas constantes da conveng¢ao
e deste regimento, sem prejuizo do que ja previsto na convengao para a hipotese de atuacao na
impossibilidade do sindico.

Paragrafo unico. Quando a convencao de condominio e o presente regimento forem omissos a
respeito da regra para a solugdo de qualquer caso surgido entre condominos e entre estes € o
condominio, caberd ao sindico, em conjunto com o conselho consultivo, a solu¢do do litigio,
mediante aplicagdo da legislacdo pertinente, analogia, usos e costumes, inclusive precedentes
jurisprudenciais, sempre em tal ordem e submetidas ao referendo da primeira assembleia geral
que se realizard subsequentemente a deliberagdo, se necessario for.

Art. 6° Todos os condominos tém o dever de tratar com respeito os outros conddminos,
empregados do condominio, sindico, subsindico, conselheiros, membros de comissdes € demais
que nele prestem seus servicos ou frequentem legitimamente o condominio e suas dependéncias
gerais, internas, externas, coletivas e individuais. O desrespeito, humilhacado, tratamento hostil
ou ndo condizente com os bons costumes, sujeitard o condomino a aplicagdo de adverténcia e
multa. Qualquer meio utilizado e que infrinja este artigo, direto, indireto, redes sociais coletivas
e frequentadas por integrantes do condominio, intranet, e-mails, grupos paralelos etc. sdao
passiveis da aplicacdo do que contido neste artigo.

Art. 7° No periodo das 22 horas as 8 horas da manha, cumpre aos moradores guardar siléncio,
evitando a producao de ruidos ou sons que possam perturbar o sossego € o bem-estar dos demais

moradores do edificio. Referido horario sera estendido das 22 horas as 12 horas quando o dia



recair aos sabados, sendo o periodo integral quando domingos e feriados. A infra¢do a este

artigo € considerada como falta grave, passivel de multa.

CAPITULO II
DA PORTARIA E DO INGRESSO DE ESTRANHOS AO CONDOMINIO

Art. 8° Os portdes de entrada que dao acesso ao condominio serdo mantidos permanentemente
fechados. A infragdo a este artigo ¢ passivel de multa, nos termos do artigo 86 deste regimento
interno.

Art. 9° Nenhum estranho podera ingressar no condominio sem ser previamente identificado e
autorizado pelo conddomino visitado, sindico ou membros do conselho.

§ 1° A permanéncia de estranhos ao condominio, entendidos esses como ndo condominos,
dependera de autorizagdo escrita ou verbal do condomino responsavel, nos termos do caput.

§ 2° Para prestadores de servicos em geral, inclusive vendedores, representantes comerciais e
similares, aplica-se os termos do caput.

Art. 10. Nao € e ndo serd permitida a entrada de entregadores, vendedores ambulantes, pedintes
€ quaisquer outros similares, com exce¢do aos descritos nos paragrafos deste artigo.

Paragrafo inico. Podera ingressar o pessoal contratado pelo condominio para manutencdo de
bombas, TV a cabo entre outros, bem como funcionarios credenciados e identificados das
concessionarias de servigos publicos mediante identificagdo prévia ao sindico ou integrantes do
conselho.

Art. 11. Nao serd permitida a entrada de pessoas interessadas na compra ou na locacdo de
unidades sem a companhia do corretor devidamente credenciado e identificado por documento
emitido pelo CRECI ou do morador. A administragcdo, o sindico e demais funcionarios nao
terdo, em hipotese alguma, a atribuicdo de acompanhar esses interessados, tampouco
responsabilidade sobre os mesmos e seus atos.

Art. 12. Sera permitida a entrada de corretores de imoveis devidamente inscritos no CRECI e
autorizados previamente pelo proprietario, por escrito € com prazo determinado, de segunda-
feira a domingo das 8 horas as 18 horas.

Paragrafo inico. Quando a visita ocorrer desacompanhada do responsavel pela unidade, esta
devera preceder de autorizagao do sindico ou membro do conselho, com requisi¢do antecipada
e obrigatoria, com um minimo de seis horas, salvo em casos extraordinarios analisados pela

administracao do Residencial Anne Frank.



Art. 13. O ingresso no condominio e acesso as unidades autonomas de pesquisadores oficiais
credenciados dependerd de autorizagdo escrita do sindico ou responsavel pela administracao.
Na auséncia deste a anuéncia devera ser escrita e assinada pelo condomino.

Paragrafo unico. Quando se tratar de cumprimento de determinacao judicial, oficiais de justica,
devidamente identificados através de suas funcionais e exibidos os respectivos mandados
expedidos pelo Poder Judiciario e assinados por juizes de Direito, ndo podem ser impedidos de
ingressar no condominio para cumprir referidas determinagdes judiciais. Aplica-se 0 mesmo a
quaisquer outras autoridades que porventura tentem adentrar sem justificado e comprovado
motivo, devendo haver a comunicagdo prévia para algum integrante da administracdo, se o caso.
Art. 14. E obrigatério manter o cadastro completo atualizado por parte do condémino, seus
dependentes moradores, veiculos e demais itens, devendo ser entregue em até quinze dias
contados da ocupacao da unidade, se proprietario, morador ou ocupante novo.

Paragrafo unico. O ndo cadastro efetivado, apds a aprovacdo deste regimento, consideradas as
datas passadas de aprovacdes anteriores e cujo teor apenas se rerratifica neste, serd motivo
ensejador de notificagdo com prazo maximo de trés dias para regularizagdao e multa no caso do

nao atendimento a este artigo no prazo estipulado até que seja regularizada a situagao.

CAPITULO 1II
DAS RECLAMACOES, SOLICITACOES E SUGESTOES

Art. 15. Quaisquer registros sobre reclamagdes, solicitagdes ou sugestoes deverdo ser
formalizados em livro proprio a disposicdo do sindico ou membros do conselho. As
reclamagdes, solicitacdes ou sugestdes serdo feitas pelo proprio conddémino interessado.

§ 1° Na hipétese de casos urgentes, o condomino que ndo conseguir resolver eventual problema
ou pendéncia oriunda da inobservancia da conven¢ao condominial ou deste regimento interno
por intermédio das regras contidas em ambos e pelo bom senso, sem prejuizo da medida contida
no caput deste artigo, primeiramente devera reportar o caso ao sindico e, se ainda ndo resolvida
a situagdo, podera requerer a intervencao do conselho consultivo.

I — o horario para o chamamento de qualquer integrante da administracdo somente podera
ocorrer depois das 8 horas ou antes das 20 horas de segunda a sexta-feira e aos sdbados das 8
horas as 16 horas, observado o bom senso para tanto.

§ 2° Somente quando se tratar de ocorréncia comprovadamente grave ou gravissima € que
podera ser feita a reclamagao ou solicitagdo pessoal ao sindico, ou a quem o suceda, no caso de

auséncia fora dos horarios acima, sempre observado o bom senso para tanto.



CAPITULO 1V
DAS UNIDADES AUTONOMAS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL DANOSA

Art. 16. As unidades auténomas destinam-se a fins estritamente residenciais, sendo
expressamente proibida a utilizag@o, locagdo, cessdo ou exploragdo, no todo ou em parte, para
atividades industriais, comerciais ou prestagao de servicos. Os condominos nao poderdo usar
os apartamentos, nem aluga-los ou cedé-los, para atividades ruidosas ou para fins escusos,
ilicitos ou passiveis de repreensdo penal ou policial, ou ainda, para fins que possam ser
prejudiciais a seguranga, sossego € bom nome do condominio.

Pardgrafo unico. Todo e qualquer dano causado devera ser reparado pelos causadores, nos
termos da Constituicao federal, Cédigo Civil Brasileiro, convengdo, regimento e demais
legislagdo aplicavel.

Art. 17. Fica proibida a locagdo ou cessao das unidades autonomas para outras finalidades fora
daquelas previstas na convengao de condominio, ou seja, residenciais.

Art. 18. E proibido alterar a forma ou aspecto externo da fachada, pintar ou decorar as paredes,
portas e esquadrias externas com cores ou tonalidades diversas das empregadas no condominio.
Nao podem ser forrados os vidros das janelas, portas e outros, seja por dentro, seja por fora,
com papéis, plasticos ou similares de qualquer tipo, inclusive pelicula insulfilm ou tecido e
material qualquer que ndo seja cortina ou painel apropriado.

§ 1° Serdo permitidas as alteragdes constantes do caput deste artigo se aprovadas em assembleia
geral extraordinéria, observado e respeitando o quérum especifico de cada matéria e para a
aplicacdo simultanea a todos os conddminos, tudo consoante determina a convengao
condominial e demais legislacao pertinente.

§ 2° Nao ¢ permitido estender roupas, tapetes, calgados e pecas em geral, além ou fora das
sacadas e varandas, principalmente nas grades das sacadas e varandas ou outros locais visiveis
e exteriores de cada unidade auténoma, incluidas as janelas.

§ 3° Fica terminantemente proibido colocar vasos com ou sem plantas, gaiolas, enfeites ou
quaisquer outros objetos nos peitoris das janelas ou locais onde fiquem expostos € que possam
a qualquer momento cair.

§ 4° Nao ¢ permitido colocar placas, letreiros, cartazes de publicidade, negociagao imobiliaria,
toldos, antenas, varais, enfeites ou quaisquer objetos nas paredes externas das unidades
autobnomas, bem como instalar chaminés, tubulagdes de coifas para exaustores, ar-
condicionado, entre outros. Serdo somente permitidas as alteragdes que forem aprovadas em

assembleia geral extraordinaria, observado o quorum especifico da matéria e para a aplicacao



simultanea a todos os condominos, tudo consoante determina a conven¢do condominial e
demais legislagdo pertinente.

§ 5° A instalacdo de aparelhos de ar-condicionado deverd obedecer a deliberacao de critérios
de padrdes pertinentes, aprovados em assembleia geral extraordinaria, observado o quérum
especifico da matéria e para a aplicagdo simultinea a todos os condominos, tudo consoante
determina a convencao condominial e demais legislagdo pertinente.

§ 6° A aposicao de comunicacao de negociacao imobilidria prevista no § 4° com aprovagao em
assembleia geral extraordinaria, tera seu local e tamanho determinado pelo sindico e
referendado pelo conselho consultivo.

§ 7° E vedado, outrossim, alterar o padrdao das lumindrias e demais detalhes existentes nos
corredores entre unidades e pintar as paredes, portas, teto ou qualquer local que seja area
comum de cores que nao as aplicadas pelo condominio, salvo nos termos do § 1° deste artigo.
§ 8° E permitido limpar a sacada e varanda, desde que ndo se deixe cair qualquer material,
liquido ou sdélido, para os espagos externos laterais e inferiores, os quais poderdo afetar areas
de uso comum ou restritas de outro condémino.

§ 9° Os casos preexistentes deverao ser regularizados, em sessenta dias, a contar da aprovacao
do presente regimento.

§ 10. S6 € permitida a comunicagdo entre condominos por intermédio de interfone ou qualquer
outra forma civilizada, ndo sendo tolerada qualquer outra forma que perturbe o sossego ou que
por qualquer outra forma tire a tranquilidade dos demais condominos.

Art. 19. Para que seja mantida a uniformidade da fachada e esta considerada como um todo
harmonioso, podera ser permitido o fechamento das 4reas externas com materiais fixos, tais
como vidros, barras de metal, toldos etc., conforme padrdo especificado e determinado pelo
condominio ou comissao formada pela assembleia, inclusive de peso maximo no caso da
sacada, sendo permitida a instalagdo de redes ou telas de protecao de cor neutra nas janelas,
varandas e sacadas.

Paragrafo tnico. Para que o caput deste artigo tenha vigéncia, a convencao devera ser adaptada,
nos termos da lei e respeitado o quérum para tanto, bem como as limitagdes, padrao, condi¢des
e demais observacdes deverdo ser nela estabelecidas para tanto, inclusive com aprovacao de
profissional habilitado com ART e autoriza¢do dos poderes competentes, inclusive prefeitura
municipal.

Art. 20. Em nenhuma hipotese sera permitido fazer quaisquer obras que atinjam a estrutura de
concreto, bem como modificar a disposi¢ao das paredes internas que contenham prumadas de

instalagdes elétricas e hidraulicas.



Paragrafo tnico. Toda e qualquer obra a ser realizada pelo conddmino em sua unidade
autonoma devera ser previamente comunicada ao sindico, sem que isso implique em
exoneracao de responsabilidade, que ¢ exclusiva do condémino.

Art. 21. A execucao de obras, reparos, montagens, instalagdes, bem como o uso de furadeiras,
lixadeiras, esmeril e demais maquinas ou ferramentas ruidosas ou que provoquem ruidos,
somente serdo permitidos de segunda a sexta-feira, das 9 horas as 19 horas e aos sabados das
12 horas as 18 horas, sendo expressa e terminantemente proibida aos domingos e feriados.
Art. 22. Todo e qualquer dano gerado, inclusive pelos servigos de reforma ou mudancas, quer
nas dependéncias do condominio ou em bens de terceiros, serd de inteira responsabilidade do
morador ou proprietdrio do apartamento em reforma ou mudanca, sendo o servigo executado
diretamente pelo condominio e os custos repassados ao condomino, mediante a cobranca
juntamente com a cota condominial.

Art. 23. Reparos de carater urgente e inadiavel poderdo ser realizados em qualquer dia e hora,
mediante aviso prévio ou imediato ao reparo, ao sindico ou quem o represente no caso de
auséncia, inclusive membros do conselho consultivo. Em caso de aprovagdo, deverdao ser
comunicados, dentro do possivel, os demais moradores que possam ser incomodados pela obra.
Art. 24. Os entulhos e restos quaisquer provenientes de reformas, reparos e obras em geral
deverao ser ensacados, transportados e dispostos diretamente nas cagambas destinadas a esse
fim. Os entulhos, compreendido como tal qualquer objeto que ndo sirva mais ao uso das
unidades ou condominos, deverdo ser retirados impreterivelmente todos os dias até no maximo
as 18h30 por conta e as expensas do condomino da unidade. O condémino fica responsavel pela
limpeza da sujeira das obras, reformas ou reparos e reparacao de eventuais danos causados a
terceiros, inclusive ao condominio, se 0 caso. O ndo cumprimento ao disposto neste artigo
enseja a aplicacdo de multa prevista no artigo 86 do presente regimento interno.

§ 1° Na hipodtese de inobservancia ou omissao quanto ao previsto no caput, dentro do prazo
maximo de cinco dias, o sindico ou quem o represente legalmente ordenard a retirada do
material e a limpeza das dreas atingidas.

§ 2° Todos os custos e despesas serdo repassados ao condomino, mediante a cobranga
juntamente com a cota condominial, sem prejuizo de multa prevista no artigo 86 do presente
regimento interno.

Art. 25. E dever de todo o condémino permitir o ingresso em sua unidade auténoma do sindico
e demais pessoas por ele credenciadas, sempre que isso se torne indispensavel ou necessario a

inspecao ou realizacdo de trabalhos relativos a estrutura geral do edificio, seguranca e solidez,



bem como a realizag@o de reparos em instalacdes e tubulagdes das unidades vizinhas, mediante
prévia comunicagdo e excetuando-se os casos de for¢a maior como previsto em lei.

Art. 26. E obrigagdo de todo o conddmino, conservar ou substituir prontamente toda e qualquer
instalacao ou aparelho danificado dentro de sua unidade que possa causar danos as partes
comuns ou de terceiros, incluidos vazamentos e infiltracdes de banheiro, cozinha etc.
Paragrafo unico. Caso o condomino ndo realize o conserto no prazo de cinco dias, prorrogavel
por igual periodo, apds a comunica¢ao do dano, o condominio podera providenciar o conserto
e cobrarda o valor referente ao custo na cota condominial, sem prejuizo da multa do artigo 86
deste regimento interno.

Art. 27. E vedado deixar escorrer liquidos, langar papéis, cigarros ou pontas de cigarros acesos
ou apagados, fragmentos de lixo e quaisquer objetos pelas janelas, terragos e outras aberturas,
para a via publica, area privativa de outro conddomino ou areas comuns do edificio, inclusive
qualquer tipo de lixo ou entulho em locais diversos dos determinados pela administragao.
Paragrafo tnico. A remessa de cigarros ou pontas de cigarros serd considerada, sem qualquer
necessidade de analise posterior, como sendo falta grave e sujeita as consequéncias de
adverténcia cumulada com multa respectiva, sem prejuizo da progressividade para a hipdtese
de reincidéncia.

Art. 28. Nao serd permitido jogar nos vasos sanitarios das areas comuns e privativas, qualquer
material suscetivel de provocar entupimento, inclusive papel e toalhas higiénicas.

Art. 29. E proibido utilizar, com volume audivel em outras unidades auténomas, aparelhos
sonoros, videos, instrumentos musicais, alto-falantes, bem como maquinas de qualquer espécie
que provoquem ruidos de alta intensidade.

Paragrafo unico. Nao serd permitido, igualmente, o uso de radios transmissores e receptores
que causem interferéncia nos demais aparelhos eletroeletronicos existentes no condominio.
Art. 30. Qualquer alteracdo ou modificagdo do sistema de TV, telefone e internet somente
podera ser executada pelo fornecedor do sistema ou servico ou empresa encarregada da
manutengao.

Pardgrafo unico. Eventuais despesas decorrentes da desregulagem ou danos causados aos
televisores existentes em outras unidades, em fun¢do da inobservancia do caput deste artigo
serdo de responsabilidade do condomino infrator, sem prejuizo de multa.

Art. 31. Nao serd permitido ao condomino fazer qualquer instalagdo elétrica que importe em
sobrecarga elétrica para o condominio ou mesmo para a unidade de sua propriedade ou

utilizagao, em especial aparelhos de ar-condicionado fixos ou portateis, incluidos splits e outros.



Art. 32. E permitido fazer uso de fogdo a gas ou elétrico, sendo vedado terminantemente o
emprego e utilizacdo de outros tipos de fogao. Nenhuma ligagdo ou adaptagdo clandestina ¢
permitida, sob consequéncia de adverténcia, multa grave e desfazimento da adaptacao, obra ou
ligacdo irregular.

Paragrafo unico. Recomenda-se, em caso de auséncia prolongada, o fechamento dos registros

de gas, agua e retirada dos aparelhos elétricos e eletronicos das tomadas.

CAPITULO V
DOS ANIMAIS DOMESTICOS, INCLUIDAS AS AVES E OUTROS BICHOS

Art. 33. Quando possivel, os animais, aves etc. deverdo ser transportados no colo ou em
recipientes apropriados, ingressando e saindo do condominio pela entrada ou garagem. Quando
absolutamente invidvel, os animais, aves etc. deverdo ser mantidos em coleiras ou guias, sendo
neste regulamentada a tolerancia quanto ao tamanho, raca e agressividade dos animais, aves
etc., em assembleia geral extraordinaria, observado e respeitando o quoérum especifico de cada
matéria e para a aplicacdo simultanea a todos os condominos, tudo consoante determina a
convengdo condominial e demais legislagdo pertinente. Neste ultimo caso, os animais, aves etc.
deverao ser mantidos junto ao corpo de seu responsavel.

§ 1° S6 poderao ser transportados, no maximo, dois animais, aves e similares por vez, guardado
sempre todo o zelo para que o bicho nao esteja exalando mau cheiro ou porte qualquer moléstia
transmissivel. De igual forma, se de coleira, com espago restrito junto ao corpo de seu
responsavel para evitar qualquer eventual ataque indesejavel.

§ 2° E expressamente proibido ter ou manter qualquer animal de guarda, seja de grande ou
médio porte, bem como caes de raga de agressividade comprovada no interior do condominio,
como um todo e sem excec¢ao alguma.

Art. 34. E proibido manter animais ou quaisquer bichos de estimagdo nas areas comuns,
notadamente nos gramados, area do estacionamento, saldo de festas, churrasqueira, etc.

Art. 35. Caso o animal, ave ou qualquer bicho de estimagao provoque continuamente barulho,
sujeira, mau cheiro ou outras formas de incomodo ao demais moradores ou ao condominio
deverd o seu possuidor providenciar a cessdo do incodmodo. A reincidéncia ¢ passivel de
aplicacdo de multa nos termos do artigo 86 deste regimento interno. Caso todas as medidas
descritas ndo resolvam, devera o condomino providenciar a retirada imediata e definitiva do
animal, ave etc. do condominio. Nao se aplica para animais o previsto para condéminos,
principalmente quando ditos animais, aves etc. ficarem expostos em areas externas, destacando-

se sacadas.



§ 1° Os animais, aves etc. que forem encontrados soltos pelo condominio serdo apreendidos e
o conddmino responsavel multado na importancia correspondente a metade da quota-parte da
despesa condominial ordinaria vigente no més da infragao, sendo majorada conforme o caso ou
se reincidente for.

§ 2° Nao serd permitida, nem tolerada, mesmo que sem finalidade de comércio, a criacdo de
animais, aves e quaisquer outros bichos de qualquer espécie que, pela quantidade, ruido, odor
e condicdes de higiene, interfiram no bem-estar da vizinhanga.

Art. 36. Os condominos que tiverem ou mantiverem animais, aves etc. serdo responsaveis pela
reparacdo de estragos e danos de qualquer natureza causados pelos mesmos, bem como pela
imediata remoc¢ao de excrementos porventura verificados nas areas comuns ou naquela em que
esteja causando odor ou enquadrado em qualquer situagdo de irregularidade. O nao atendimento
ensejard multa nos moldes do artigo 86 deste regimento interno.

Art. 37. O responsavel pelo animal, ave etc. fica obrigado a exibir, sempre que solicitado pelo

sindico, o respectivo atestado de vacina e demais documentacao exigivel.

CAPITULO VI
DAS MUDANCAS E RECEBIMENTO DE MERCADORIAS

Art. 38. As mudancas somente poderdo ser realizadas de segunda a sexta-feira das 9 horas as
19 horas e aos sabados das 10 horas as 17 horas, sendo expressamente proibidas aos domingos
e feriados.

Art. 39. O responsavel pela mudanga deverd avisar ao sindico ou conselho, por escrito, com
quarenta e oito horas de antecedéncia, marcando data e horario. A responsabilidade da guarda
de espaco para estacionamento do caminhao ¢ do condomino, nao sendo permitido o ingresso
de qualquer veiculo que nao atenda as limitagdes de altura e demais requisitos para adentrar o
condominio.

§ 1° Em hipotese alguma podera haver bloqueio das entradas do condominio, posto que
mudangas ou entregas de qualquer espécie de mercadoria nao podem restringir o acesso e direito
de ir e vir dos demais condéminos, inclusive os usuarios de veiculos e que necessitem adentrar
ou sair da garagem.

§ 2° Fica estabelecida a taxa de mudanga em doze por cento do saldrio minimo nacional, tanto
para entrada quanto saida, devendo a cobranga ser efetuada juntamente com a cota condominial
do més vigente.

Art. 40. Todo e qualquer dano causado as paredes, portas, escadas, patamares, pinturas,

acabamentos ou acessorios e demais partes do edificio, por ocasido da entrada ou saida de



mudangas, serd prontamente indenizado ou reparado pelo proprietario das pecas transportadas,
sem prejuizo de aplicagdo de multa. A negativa de débito s6 sera emitida pela administradora
ap6s a mudanga ter sido realizada. Casos fortuitos serao autorizados e deliberados pelo sindico
ou substitutos legais devidamente credenciados para tanto.

Art. 41. Para o transporte de objetos de grande porte que necessite realizagdo pela fachada, a
responsabilidade do seu proprietario estende-se aos danos causados as paredes externas,
peitoris, sacadas, varandas, jardins e demais partes do condominio que possam sofrer avarias.
§ 1° Os objetos que necessitem ser igados por corda pelo lado externo do edificio, deverdo sé-
lo somente das 9h30 as 17h30 de segunda a sexta-feira, das 10 horas as 14 horas aos sabados e
vedagdo aos domingos, com aprovagdo expressa do sindico e adotadas todas as medidas de
seguranca por conta do condomino.

§ 2° A responsabilidade também se estendera aos danos causados a todas as unidades autonomas
por onde tais objetos transitarem.

§ 3° O responsavel pela mudanca responderd civil e criminalmente por qualquer acidente
ocorrido durante os trabalhos de transporte e deve acautelar-se para que isso nao ocorra.

Art. 42. Os condominos que tenham sofrido quaisquer prejuizos decorrentes de mudancas
deverdo apresentar sua reclamacao ao sindico, convocando-o para fazer a vistoria, bem como
anotar o ocorrido no livro destinado as reclamagdes.

Art. 43. O recebimento de mercadorias em geral por lojas vendedoras podera ser feito de
segunda-feira a sabado, no periodo das 8 horas as 20 horas, com a presenca do condomino. O
condominio nao se responsabilizara por quaisquer objetos e entregas nas quais o dono da
mercadoria ndo esteja presente.

Paragrafo tnico. E aberta exce¢do tdo somente para recebimento de mercado e sistema de

entrega em domicilio em geral para alimentos e medicamentos.

CAPITULO VII
DAS PARTES COMUNS

Art. 44. E dever de todos os condéminos utilizar as areas e instalacdes comuns, unicamente
para os fins a que se destinam, observando os cuidados necessarios a sua conservagiao €
manuten¢do, evitando, de modo especial, riscar ou sujar a pintura das paredes e portas. Os
infratores deste artigo estdo sujeitos a adverténcia cumulada com multa, nos moldes do artigo
86 deste regimento interno, além do reparo ao que for danificado.

§ 1° E proibido modificar, acrescentar ou subtrair objetos comuns, mudar a composigio dos

existentes e alterar cores da decoracdo da recepcao. Serdo somente permitidas as alteragdes que



forem aprovadas em assembleia geral extraordindria, observado o qudérum especifico da
matéria.

§ 2° Salvo casos excepcionais e por tempo determinado, para os quais deverdo haver
concordancia do sindico e aprovagdao unanime do conselho consultivo, ¢ vedado o uso de
qualquer area aberta ou fechada pertencente ao condominio por qualquer condémino para uso
pessoal, tal como guarda de pertences ou qualquer bem ou objeto particular.

Art. 45. O condomino € responsavel por todo e qualquer dano ocasionado aos bens comuns ou
de terceiros, por ele proprio, seus familiares, tutelados, servigais, visitantes e terceiros quaisquer
que por ele sejam autorizados adentrar o condominio, devendo repara-lo no prazo estabelecido
pelo sindico, apos devidamente notificado, mesmo que sob a forma de adverténcia, sem prejuizo
da aplicac¢ao de multa pelo descumprimento.

Art. 46. Nao seré permitido, no hall de entrada e de pavimentos, escadas, corredores e locais de
passagem, bem como em frente ao edificio, a formagao de grupos ou aglomeragdes que causem
vozerio ou algazarra ou ainda, a colocag@o de quaisquer objetos que obstruam a livre passagem
tal como projetada para a correta e civilizada utilizagdo. Nos casos de ocorréncia de natureza
abusiva ou reincidéncia, o sindico juntamente com o conselho analisara a aplicacdo de multa
nos termos do artigo 86 deste regimento interno.

Art. 47. O lixo doméstico, devidamente acondicionado em saco plastico fechado e de forma
adequada para vidros, deverd ser depositado nas lixeiras para esse fim destinadas, sendo
terminantemente proibido deixar o lixo em local aberto, corredores, escadas e garagem, em
hipotese alguma sendo permitido seu deposito fora dos locais apontados pela administragao.
Entulhos devem ser destinados a parte e por conta exclusiva do condémino que esteja se
desfazendo de ditos entulhos, sob consequéncia, em qualquer hipétese, de adverténcia e multa.
§ 1° Os condominos deverdo manter seus dejetos no interior das lixeiras que se encontram
destinado e apontado pela administracao.

§ 2° Caixas, garrafas, latas, frascos, jornais, revistas, isopores e similares que nao sejam lixo,
que ndo produzam mau cheiro e que nao exponham ao risco a satide ou integridade fisica do
proximo, poderdo ser embalados em sacos plasticos e papeldes, para vidros em geral,
separadamente e depositados na lixeira especifica destinada para esse fim, podendo ser indicado
outro local pela administracdo, se necessario for e em atendimento as leis e regras de seguranga
existentes e que possam ser posteriormente editadas apds o registro deste regimento interno.
Art. 48. Nos locais comuns internos e fechados, ndo ¢ permitido fumar, nem portar acesos
cigarros, charutos, cachimbos e similares. De igual forma, leis estaduais, municipais ou federais

devem ser respeitadas, sob consequéncia de aplicacdo de adverténcia e multa, ndo ficando



isento o responsavel por eventual autuacdo do condominio em agdo de regresso, mesmo que
administrativamente estabelecido desta forma.

Art. 49. Nao ¢ permitido pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, bem como nelas
intervir adicionando ou removendo plantas, flores ou mudando-lhes o arranjo, sem autorizagdo

do sindico e referendado pelo conselho consultivo.

CAPITULO VIII
DA GARAGEM

Art. 50. A garagem destina-se especificamente a guarda de veiculos e motocicletas e ¢ de uso
exclusivo dos conddéminos, sendo que estes deverdo manter cadastro de seus veiculos,
atualizando dados sempre que houver substitui¢ao por outros.

§ 1° As motocicletas deverao ser estacionadas sobre as delimitacdes da vaga especifica, desde
que ndo obstrua a entrada ou saida de outro veiculo qualquer pertencente a condémino diverso.
§ 2° Sera permitida a entrada de carros para carga e descarga desde que devidamente autorizados
formalmente pelo condominio e acompanhado do condémino, pelo periodo maximo de quinze
minutos, excepcionalmente estendido por mais quinze se solicitado e justificada a permanéncia
acima dos primarios quinze minutos.

§ 3° O condomino que ndo utilizar sua vaga podera destinar para seus visitantes, desde que
avise o sindico por escrito com a autorizagdo respectiva contendo os dados dos visitantes
autorizados, fornecendo, igualmente, placa dos veiculos.

§ 4° Mesmo havendo autorizagdo escrita e assinada pelo condomino para que algum visitante
utilize a vaga, o uso do controle remoto € privativo do condémino, ndo podendo ser emprestado
ou cedido por qualquer outra forma a quem nao seja condomino, sendo também vedada a
locacdao de vagas comuns ou extras a estranhos ao condominio ou ndo moradores, cometendo
falta grave quem assim agir. Portanto, passivel de adverténcia e multa nos moldes do artigo 86
deste regimento interno.

§ 5° Sera utilizada identificagdo na parte interna de veiculos, identificador esse a ser
regulamentado por intermédio de deliberacao da administragdo, se e quando necessario, isso
para identificar e controlar com seguranga os veiculos dos condominos.

Art. 51. E expressamente proibida a permanéncia de menores com menos de doze anos na area
da garagem, exceto para entrar e sair do veiculo. De igual forma, ¢ terminantemente proibida
qualquer brincadeira, corre-corre e situagdes quaisquer que exponham a integridade fisica de
quem brinca ou transita pelas garagens, devendo bicicletas e similares ser transportas de forma

segura € nao sobre as mesmas.



Paragrafo unico. Os responsaveis por vazamento de o6leo e fluidos similares deverdo
providenciar a limpeza do local no prazo estipulado pelo sindico ou por quem tenha autoridade
para tanto, incluidos os membros do conselho consultivo, sob pena de multa nos moldes do
artigo 86 deste regimento interno.

Art. 52. Em nenhuma hipoétese sera tolerada a organizacao de jogos e brincadeiras nas areas da
garagem, bem como o uso de bicicleta, skates, patins e semelhantes.

Art. 53. E expressamente proibida a lavagem de carros através de mangueiras, maquinas Wap
e similares no interior da garagem, bem como nao ¢ permitida a execugdo de qualquer reparo
ou conserto nos veiculos nela estacionados, a ndo ser aqueles necessarios para remoc¢ao dos
mesmos, sendo que, neste caso, o condomino ndo deverd deixar o local sujo ou com lixo de
qualquer tipo, principalmente 6leo e similares. O nao atendimento ao que contido neste artigo
ensejard aplicagao de adverténcia e multa, sendo que, se o condominio tiver que adotar qualquer
providéncia para a regularizacdo, incluida limpeza, serd debitada na conta do conddémino e
podera ser inserida a cobranga juntamente com a cota condominial subsequente a determinacao
ou constatagdo e realizacao das providéncias.

Art. 54. Por motivos de seguranga ¢ proibido fumar, acender fosforos ou isqueiros nos espagos
reservados a guarda de veiculos.

Art. 55. E vedado guardar produtos explosivos ou inflamaveis nos veiculos e areas comuns,
salvo os combustiveis nos e dos proprios tanques.

Art. 56. Nao sera admitido o uso das vagas para depdsito de mdveis ou objetos de qualquer
natureza.

§ 1° O condémino que ndo observar o disposto no caput deverd providenciar a retirada dos
objetos no prazo estipulado pelo sindico.

§ 2° Nao observando o conddémino o prazo estipulado no § 1°, o condominio podera
providenciar a retirada dos objetos, cobrando do condémino os valores referentes a retirada e
eventual deposito, sem prejuizo de multa.

Art. 57. E expressamente proibido estacionar o veiculo fora das delimitagdes da vaga propria,
de forma a obstruir as vagas vizinhas ou a pista de manobra e circulagdo. Adverténcia e multa
para a hipotese no valor igual a cota condominial vigente a época da ocorréncia, sendo
progressiva na reincidéncia.

Art. 58. O condominio ndo se responsabiliza por valores e objetos deixados no interior dos
veiculos bem como por acidentes pessoais € danos materiais ou morais ocorridos nas

dependéncias da area de estacionamento.



Art. 59. E terminantemente proibida a condugio ou manobra de veiculos por menores de dezoito
anos ou pessoas que nao sejam devidamente habilitadas, mesmo que acompanhados dos pais
ou responsaveis, dizendo-se 0 mesmo quanto a pessoas porventura embriagadas.

Art. 60. Os condominos poderdo negociar entre si a permuta de vagas, iSso se convier entre as
partes, dando conta da autorizacdo ou permuta ocorrida junto a administracao.

Paragrafo unico. Havendo loca¢do de vaga, o mesmo acima deverd ser atendido, ou seja, o
locatario de vaga deverd comunicar formalmente a administragdo a sua situacdo de ocupagdo
em particular.

Art. 61. Sera apenas permitida a instalacdo de armarios no interior da garagem, conforme
modelo e regra determinados em assembleia, devendo ser obtida autoriza¢do das autoridades
competentes, se necessaria, tais como PMC, corpo de bombeiros etc.

Art. 62. E terminantemente vedado o trafego de veiculos com escapamentos abertos na
garagem, incompativeis com o nivel de decibéis permitido para o local, bem como a
permanéncia de veiculos com vazamento de 6leo e liquidos similares, inclusive combustivesis,
sob pena de multa.

Paragrafo tnico. E vedado o toque de buzina ou a feitura de qualquer tipo de barulho para
chamar a atengdo com vistas a abertura do portdo de acesso a garagem. Se o toque de buzina
ou produgdo de barulho ocorrer ap6s as 22 horas de qualquer dia, os infratores sujeitar-se-ao a
adverténcia e, na reincidéncia, aplicagdo de multa equivalente a meia cota condominial vigente
no més da ocorréncia, exigivel com a cota imediatamente vincenda ou posteriormente, a critério
do sindico e ad referendum do conselho consultivo. Da segunda reincidéncia em diante, a multa

sera crescente, conforme critérios contidos nas disposi¢des comuns.

CAPITULO IX
DAS AREAS DE LAZER DE USO COLETIVO

Art. 63. As areas do saldo de festas e churrasqueiras destinam-se exclusivamente a realizacao
de reunides do condominio, pequenas recepgdes e eventos, promovidas exclusivamente pelos
condominos do edificio para pessoas de suas relagdes, com prévia autorizagdo da administragao
conforme requisi¢ao especifica.

Art. 64. Os eventos realizados no saldo de festas e churrasqueira deverdo ter o volume da
conversa, som e ruidos em geral cessados apos as 22 horas. E terminantemente proibida musica
ao vivo, cantorias, instrumentos ou equipamentos que excedam o nivel de ruido permitidos pela
legislagdo vigente, sendo vedada e sem abertura de excecdo dita pratica nas areas externas

gerais.



Paragrafo inico. A utilizacdo do saldo de festas e churrasqueira podera ocorrer diariamente até
as 22 horas e sempre respeitando e sendo mantidas as pessoas integrantes do evento no proprio
recinto e tdo somente nele, observadas as limitagdes para ruidos em geral.

Art. 65. Os interessados deverao reservar os espacos diretamente com o sindico. As reservas
deverao ser feitas com antecedéncia de pelo menos vinte e quatro horas da data da reunido,
mencionando obrigatoriamente a finalidade, a data e a hora do evento, isso mediante pagamento
de taxa estipulada pela administrag¢do, juntamente com a conta condominial.

§ 1° Sera obedecida a ordem cronologica de data e horario de entrega das solicitacdes, tendo
preferéncia, em igualdade de horérios, a ordem de solicitagao.

§ 2° Somente serdo aceitas reservas de um mesmo condomino apos a realizagdo do evento
anteriormente por ele reservado.

Art. 66. Sera cobrada uma taxa no valor de seis por cento sobre do valor do salario minimo
nacional, sendo reajustado conforme o reajustamento do piso nacional do salario minimo ou
deliberacao contréria e entendida como necessaria pelo corpo diretivo. Tal taxa, num primeiro
momento, destina-se a cobrir as despesas referentes & manutengdo, gastos de eletricidade e
servigos extraordinarios do condominio.

§ 1° A locacdo ou cessdo de qualquer espaco comum reservado aos conddminos a terceiros €
absolutamente vedada, sob pena de multa equivalente a uma cota condominial vigente a época
da ocorréncia, sendo majorada em havendo reincidéncia.

§ 2° A utilizagdo do saldo de festas e churrasqueira da direito ao uso de todos os equipamentos
neles contidos ¢ também a area de elaboracao.

§ 3° O conddmino que utilizar o saldo de festas ou churrasqueira sera responsavel pela limpeza
e organizacdo dos mesmos, devendo entrega-los nas mesmas condi¢des de estado e uso que
encontrou no ingresso. Cabera ao sindico a vistoria da entrega.

Art. 67. E obrigatoria a permanéncia no local, durante a utilizagdo do saldo de festas e
churrasqueira do requisitante ou responsavel pela reserva.

Art. 68. E proibido levar, ter, manter, soltar ou utilizar sob qualquer forma fogos de artificios,
rojoes, baldes, bombinhas e congéneres que exponham a seguranga do condominio e pessoas
em geral.

Art. 69. Sera de responsabilidade do requisitante zelar pelo comportamento dos presentes,
dentro de qualquer espaco comum de uso do condominio, inclusive o saldo de festas e

churrasqueira, dentro e fora deles.



§ 1° A circulacdo dos convidados sera restrita ao espacgo utilizado seja ele qual forem, incluidos
o saldo de festas e churrasqueira, ndo podendo os convidados estranhos ao condominio transitar
nas demais areas de uso comum do condominio.

§ 2° Fica proibida a permanéncia de convidados e participantes em geral, inclusive o condémino
responsavel, na entrada social ou demais areas comuns adjacentes ao espaco utilizado para
festividade ou similar.

Art. 70. O conddémino requisitante serd responsavel por eventuais danos materiais ou morais
causados ao condominio, outros condominos ou funcionarios, inclusive as suas instalagoes,
bem como furtos, roubos ou incéndio, resultantes da utilizagdo dos espagos comuns, incluidos
os passiveis de locagdo, tais como o saldo de festas e churrasqueira, estendida esta regra para
demais casos aplicaveis e na forma da lei patria.

§ 1° O condomino solicitante providenciara, no prazo estabelecido pelo sindico, as obras ou
consertos aos danos que der causa, nos termos do caput.

§ 2° As obras serdo fiscalizadas pela administracdo do condominio.

§ 3° Em nao se obedecendo ao prazo estabelecido pelo sindico, o condominio podera determinar
a feitura das obras e o conserto dos danos, cobrando os custos do condomino, sem prejuizo da
multa.

Art. 71. A entrega do saldo de festas e churrasqueira se dard no dia seguinte ao do evento, até
as 12 horas e o requisitante devera acompanhar a vistoria do local, verificar a existéncia de
danos, entregar a chave, se houver, registrando em impresso préprio tudo quanto for constatado
em termos de eventuais irregularidades.

Paragrafo tnico. O condomino fica responsavel por toda a limpeza do saldo de festas e
churrasqueira, podendo e devendo ser debitado a expensas do usuario todo e qualquer dano ou
reparo necessario em razao de constatagao de danos causados.

Art. 72. Os espagos acima serdo utilizados somente para eventos sociais. Sob nenhuma hipotese
sera permitido o uso para eventos comerciais, religiosos, profissionais ou de divulgacdo de
produtos ou servigos.

Art. 73. Fica proibida a permanéncia de menores de quatorze anos desacompanhadas dos pais

ou responsaveis no terraco do condominio.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES

Art. 74. O condomino que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos neste regimento

interno e na convengdo condominial, bem como determina¢des de urgéncia ou emergéncia da



administragao, ficara obrigado ao pagamento de multa equivalente a gravidade da infracdo que
for constatada, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

§ 1° Sao deveres especialmente relevantes:

a) ndo realizar obras que comprometam a seguranca das unidades condominiais e as areas
comuns;

b) ndo alterar a forma e cor da fachada, das partes e esquadrias externas, inclusive dos
corredores comuns entre unidades, salvo deliberacao em assembleia;

c¢) destinar a sua unidade auténoma a mesma atencdo e cuidado destinados por todos os
condominos sobre as areas comuns do condominio;

d) ndo agir ou utilizar meios de maneira a ser prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca
da coletividade condominial e aos bons costumes.

§ 2° As multas poderao ser aplicadas concomitantemente as adverténcias ou subsequentemente
as mesmas, ndo significando que ndo serdo aplicadas na hipotese de ndo serem enviadas em
conjunto com as adverténcias.

§ 3° Dependendo do caso, da seriedade da ocorréncia ou urgéncia na solucao pretendida, podera
ser enviada a adverténcia com a multa correlata no bojo de um mesmo documento ou a multa
com a fundamentagdo e carater de adverténcia, isso para que ndo haja incentivo direto ou
indireto a reincidéncia.

§ 4° Para a aplicagdo concomitante de adverténcia e multa, ¢ necessario o relato e
enquadramento pelo sindico ou quem assim possa agir e o referendo do conselho consultivo em
sua maioria ou unanimidade.

Art. 75. O condomino ou possuidor, que ndo cumprir reiteradamente com seus deveres perante
o condominio poderd, por deliberacdo de metade dos condominos restantes ser constrangido a
pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribui¢do para as despesas
condominiais, conforme a gravidade das faltas e da reiteracdo, independentemente das perdas
e danos que se apurarem.

Paragrafo inico. O condémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento antissocial,
gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou possuidores, podera ser
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido para as despesas
condominiais, até ulterior deliberacdo da assembleia, sem prejuizo de outras medidas legais
permitidas.

Art. 76. A aplicacdo de penalidade pecunidria serd, via de regra, precedida de adverténcia ao
condomino infrator, sem prejuizo de ser aplicada a adverténcia concomitantemente com a multa

ou multa direta, isso devendo ser considerada a gravidade do problema e a urgéncia da medida,



bastando para a ultima hipotese assim ser entendido pelo sindico e aprovada a medida pelo
conselho consultivo, sem prejuizo do recurso de efeito ndo suspensivo e cabivel nos termos da
conveng¢ao condominial.

§ 1° O condomino infrator providenciara no prazo estabelecido pelo sindico, as obras ou reparos
aos danos que der causa.

§ 2° As obras serdo fiscalizadas pela administracdo do condominio.

§ 3° Em nao se obedecendo ao prazo estabelecido pelo sindico, o condominio podera determinar
a feitura das obras e o conserto dos danos, repassando os custos ao condomino, sem prejuizo

da multa por ndo atendimento ao que determinado.

CAPITULO X1
DISPOSICOES COMUNS

Art. 77. Para todas as hipoteses de reservas, somente serd permitida nova reserva depois da
utilizacao agendada, isso para evitar o agendamento de varios dias por um s6 condémino e para
que se permita a todos os condominos usufruirem em igualdade dos espacos comuns ao lazer.
Paragrafo tinico. Nao sendo utilizado o espago reservado, mas sendo cancelado com até sete
dias de antecedéncia, ficard isento de pagamento. Cancelando de sete dias a dois dias, pagara
cinquenta por cento do valor que deveria pagar pela respectiva utilizagdo. Se o cancelamento
nao ocorrer ou ocorrer apds dois dias de antecedéncia, devera ser pago cem por cento do valor
que seria pago pela utilizagao.

Art. 78. As multas poderdo e serdo aplicadas no sistema progressivo para os casos de
reincidéncia comprovada e cometida num espago de tempo igual ou inferior a um ano.

§ 1° Se for considerada como grave a infragao, sem prejuizo das medidas civis ou criminais, o
sindico podera decidir pela aplicagdo de multa majorada, precedida ou ndo de adverténcia,
devendo neste caso ser convalidada a decisdo pelo conselho consultivo, bem como devera ser
submetido o caso a decisdo de assembleia geral, isso para apurar e decidir sobre eventuais outras
medidas a serem adotadas.

§ 2° Havendo duvida quanto a gravidade da infragdo, o sindico ou subsindicos, se o caso, devera
solicitar reunido do conselho consultivo para que este delibere sobre o assunto. Dita reunido
devera ocorrer em até dez dias contados da comprovada solicitagao.

§ 3° Nao havendo qualquer manifestacao do conselho em até trés dias corridos e contados da
solicita¢do, somente sendo excepcionados os casos de emergéncia e que ndo comportem espera,

prevalecera a decisdo legalmente adotada para a situagdo apresentada.



Art. 79. Nao sera cedido o direito de uso a qualquer espago que prescinda de pagamento aos
condominos que porventura estejam pendentes de cumprimento de adverténcia por infragdes
cometidas no condominio, que sejam infratores reincidentes em espacgo inferior a um ano e os
que mantenham comportamento relapso em relacdo as obrigacdes contidas neste regimento,
inclusive as pecunidrias e inerentes ao pagamento de cotas condominiais, ainda que sob acordo
pendente de integral cumprimento.

Art. 80. Embriaguez descontrolada ou qualquer outra forma de auséncia de lucidez ou
inadequacao de conduta moral e ética permitird a adogao de medidas enérgicas para a retirada
daqueles que se encontrarem em tais estados, inclusive podendo ser chamado reforco policial
ou adotada providéncia adequada e necessaria.

Art. 81. Qualquer membro do Corpo Diretivo pode, a qualquer tempo, durante a realizagdo do
evento, nele comparecer para fazer cumprir o presente regimento interno, podendo suspender o
evento, caso haja infragdo a qualquer das disposi¢cdes do presente regimento interno, nao
prejudicadas as legais e convencionais.

Art. 82. Havendo resisténcia quanto ao que determinado pelo sindico ou responsavel e
incumbido, este procederd ao chamamento de qualquer conselheiro, a fim de que se constate o
fato e sejam adotadas as providéncias necessarias ao cumprimento do que determinado pela
administra¢do, sem prejuizo da aplica¢do de multa.

Art. 83. O condominio, por intermédio do sindico ou qualquer membro da administragio,
administradora e seus prepostos ndo assumem qualquer responsabilidade por eventuais
acidentes que possam ocorrer com quaisquer conddominos e seus convidados, caso haja
inadequacdo quanto ao uso de qualquer espago comum do condominio ou mesmo por acidente
ocorrido envolvendo qualquer usuério que tenha feito uso indevido, irregular ou inadequado de
qualquer espago comum e conteudo do mesmo, reservado ou ndo, locado ou nao.

Art. 84. Toda agdo ou omissao que ocasionar dano de qualquer espécie a quem quer que seja e
que porventura ndo esteja previsto na conven¢do condominial ou neste regimento interno,
devera ter a aplicacdo da legislacdo patria correlata, seja civil, criminal ou de qualquer outro
tipo, sem prejuizo da multa cabivel e demais medidas.

Pardgrafo tinico. O mesmo se aplica quanto a eventuais danos causados no uso dos espacos
comuns, reservados ou ndo, pagos ou gratuitos, que sejam de propriedade comum do
condominio ou, se o caso, particular de terceiros que ndo sejam os eventuais causadores de dano
de qualquer espécie.

Art. 85. As multas serdo de natureza:

a) leve;



b) média;

c) grave;

d) gravissima.

Pardgrafo unico. Independentemente de ser estudado caso a caso o enquadramento de cada
hipotese concreta na sua respectiva multa, a reincidéncia da mesma pratica ensejard o
enquadramento da pena imediatamente superior a anteriormente aplicada e o periodo
considerado sera o de um ano contado da aplicagdao da tltima penalidade idéntica, ainda que
sob a forma de adverténcia.

Art. 86. Os valores para as penas serdo os seguintes:

a) leve — meia vez a cota condominial vigente a época da pratica da infragdo;

b) média — uma vez a cota condominial vigente a época da pratica da infragao;

c¢) grave — de duas a cinco vezes a cota condominial vigente a época da pratica da infracao;

d) gravissima — de seis a dez vezes a cota condominial vigente a época da pratica da infracao.
Art. 87. Todos os valores devidos por qualquer inadimpléncia, incluidas eventuais despesas ou
custas judiciais e extrajudiciais, serdo suportados pelos condominos inadimplentes, acrescidos
de multa de dois por cento, mais juros moratérios a razao de um por cento ao més, valores esses
que serdo atualizados monetariamente e no menor periodo possivel pelo IGPM-FGV ou outro
indice oficial que o substitua, considerando-se para a aplicagdo de todos os encargos e
atualiza¢do devida a data do vencimento de cada verba, a qual serd corrigida até o efetivo
pagamento. Sobre o total devido e atualizado serdo computados mais dez por cento de
honorarios sobre o montante na hipotese de cobranga extrajudicial e vinte por cento em casos
de ajuizamento de agdes especificas, podendo ser inseridos os vinte por cento retro
mencionados diretamente nos calculos ou planilhas de cada eventual demanda distribuida
contra os conddominos inadimplentes, sem prejuizo da adog¢do de qualquer outra medida
permitida por lei vigente ou instituida ao tempo de qualquer eventual cobranca por
inadimplemento obrigacional.

§ 1° Qualquer eventual parcelamento e alteragdo nos encargos incidentes sobre os débitos de
qualquer condémino somente podera ser concedido ou reduzido se decidido unanimemente pelo
conselho consultivo, desde que atendida a formalidade quanto a apresentagdo de requerimento
especifico por parte do interessado. Em havendo votagcdo unanime para parcelar o débito, o
valor minimo de cada parcela ndo podera ser inferior ao vigente a época da suposta concessao
de parcelamento.

§ 2° Entende-se por inadimplente todo condémino que porventura estiver em descumprimento

de quaisquer obrigacdes, ndo somente pecunidrias, mas também aquelas impostas pela



administragdio em razdo do descumprimento ou inobservancia do que estabelecido na
convengdo condominial ou regimento interno, desde que para tanto tenha sido advertido a
cumprir determinada decisao no sentido respectivo e dentro de determinado prazo.

Art. 88. Sera limitado o uso dos espacos comuns a trinta e cinco pessoas, entre adultos e

criangas, no espago destinado ao saldo de festas e churrasqueira.

CAPITULO XII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 89. Por iniciativa do sindico ou dos condominos, o presente regimento podera ter proposta
de alteracdo, readequacao, atualizacao etc. em assembleia geral extraordinaria e ser modificado,
desde que observado o artigo 1.350 do Codigo Civil Brasileiro.

Art. 90. O proprietario de imével locado ou cedido, bem como seus familiares, ndo podera
utilizar-se das areas de lazer ¢ servi¢os do condominio.

Art. 91. Ninguém podera invocar o desconhecimento de qualquer item da convengao
condominial ou deste regimento interno, a partir de cada uma de suas aprovagdes em
assembleias gerais especificas de condominio e que serdo devidamente registradas as atas em
cartdrio, sendo que sua rerratificacdo obriga aos condéminos de todo o Residencial Anne Frank,
seus funcionarios e frequentadores em geral.

Art. 92. O condomino que vende ou aluga seu apartamento tem por obrigacao dar ciéncia ao
comprador, locatario ou ocupante a qualquer titulo do inteiro teor da conveng¢ao de condominio
e do presente regimento interno.

Art. 93. O proprietario de unidade autbnoma que a tiver locado, podera ser notificado das multas
e inadimpléncia condominial de seu locatario, ficando responsavel pelo seu adimplemento, caso
esse nao o faga, ainda que exerca seu direito de regresso contra quem entender de direito.

Art. 94. Na hipotese de eventual conflito entre o que consta do regimento interno e da
convengdo condominial, prevalecera o que estiver inserido na conven¢ao e, caso esta Ultima
contrarie letra de lei ordinaria ou outra superior a mesma, evidentemente prevalecera a lei maior
respectiva, mesmo que editada e vigente a posteriori.

§ 1° Qualquer eventual excecdo podera ser analisada e votada pelo conselho consultivo, o qual
devera obter unanimidade ou maioria, observada as regras do caput para a efetiva convalidagado
da deliberagdo, ou seja, atendendo a lei hierarquicamente superior, a convencao condominial e
ao0s casos previstos ou ndo neste regimento interno, invocadas as fontes imediatas ou mediatas

de Direito.



§ 2° Em havendo concessdo de qualquer excegdo, esta devera ser especifica para cada caso em
particular, por tempo determinado, sendo expressamente vedada a concessdo de mais de trés
excecdes por ano para um mesmo conddomino, somente cabendo a extensao e aumento da
quantidade de excecdes para casos comprovados de doencga, grave moléstia, deficiéncia fisica
em geral e similares, na forma da lei vigente a época em que possam incidir tais hipoteses.

Art. 95. Todo e qualquer caso de moléstia contagiosa devera ser comunicada pelos afetados ou
terceiros ¢ de maneira formal ao sindico, bem como ao conselho consultivo, isso para as

providéncias particulares ou coletivas que porventura se mostrem necessarias.

CAPITULO XIII
DA ELEICAO DO FORO

Art. 96. Condominio e condéominos elegem desde logo o foro da capital do Estado do Parana,
com exclusdo e renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para a solugdo de
quaisquer eventuais impasses porventura advindo da aplicagcdo e cumprimento deste regimento
interno e demais legislagao aplicavel considerada as sobreditas fontes diretas e indiretas do

Direito.

Curitiba, 27 de fevereiro de 2015.



